I4MW Banka

PROPAGACNI SDELENI

DLUHOPIS HEUREKA FINCO CZ A.S. 5Y 5,25 %

ISIN

CZ0003523920

Emitent

Heureka FinCo CZ a.s. (dale jen Emitent)

Néazev dluhopisu

HEUREKA 5,25/25

Datum emise

14.2.2020

Datum splatnosti

14.2.2025

Objem emise

2,55 mld. CZK s moznosti navySeni az do vySe 3,2 mid. CZK

Jmenovita hodnota jednoho
dluhopisu

10 000 CzK

Minimalni vySe investice

10 000 CZK (tj. minimalné 1 kus dluhopisu)

Referenéni ména

CzZK

Emisni kurz k Datu emise

100 %

Kupén Dluhopist

5,25 % p.a. fixni kupén, splatny pololetné zpétné

Aranzéfi

J&T IB and Capital Markets, a.s., PPF banka a.s.

Vedouci spolumanazefi

J & T BANKA, a.s., PPF banka a.s.

Administrator, platebni agent a

kota¢ni agent

J & T BANKA, a.s.

Agent pro zajisténi

PPF banka a.s.

Zajisténi

Zaijisténi financni zarukou spole¢nosti Heureka Group a.s. a Online
Comparison Shopping Kft a dal$imi zaji§tovacimi instrumenty. Blizsi
informace jsou uvedeny v Prospektu.

PfedCasna splatnost

Ano, z rozhodnuti Emitenta a v jinych pfipadech dle Prospektu

Néaklady Poplatky za obstarani nejsou uétovany. Za vyporadani a spravu
cennych papirll jsou poplatky ucétovany dle standardniho ceniku
Banky.

Pobidky PPF banka a.s. (dale jen Banka) pfijala v souvislosti s Dluhopisem

stfet zajmu tohoto dokumentu.

Cilova kategorie zakaznikl

Profesionalni a neprofesionalni zakaznici splfiujici podminky:
= znalost a zkuSenost: dluhopisy,
= schopnost/ochota nést ¢aste€nou Ci celou ztratu investice,
» pozadavek vysSiho vynosu s moznosti vySSi volatility hodnoty
investice,
= cil drzby investice do splatnosti a minimalné 5lety investi¢ni
horizont.

Negativni cilovy trh

Profesionalni a neprofesionalni zakaznici splfiujici alespon jednu
podminku:

bez znalosti investi¢nich nastrojli, zejména dluhopisl,
neschopni/neochotni nést ¢aste¢nou &i celou ztratu investice,
neochotni nést fluktuaci hodnoty investice,

s pozadavkem na maximalni garanci investované ¢astky,
akceptujici pouze vysoce likvidni investiéni nastroje, nebo

s vy$§i pravdépodobnosti nedodrzeni investi¢niho horizontu.

Distribu€ni strategie

Investi€ni nastroj bude distribuovan vsemi distribuénimi kanaly PPF
banky.
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44 Banka PROPAGACNI SDELENI

Specifikace Dluhopisti

Dluhopisy Heureka FinCo CZ 5,25/2025 (dale jen Dluhopisy a kazdy jednotlivé jako Dluhopis) budou
vydany v souladu s emisnimi podminkami, které jsou sou¢asti prospektu Dluhopisu (dale jen Prospekt)
jako zaknihované cenné papiry denominované v CZK, se splatnosti v Datum splatnosti. Dluhopisy a
Prospekt jsou vydany v souladu s pravem Ceské republiky.

Emitent hodla pozadat o pfijeti Dluhopist na Regulovany trh Burzy cennych papirG Praha, a.s. Emitent
nabizi Dluhopisy v Ceské republice a zvazuje nabizet Dluhopisy na Slovensku formou verejné nabidky
ve smyslu pfisluSnych pravnich predpis(.

Emitent se zavazuje, Ze splati urokové vynosy (pfipadné odpovidajici alikvotni Urokovy vynos, je-li to
relevantni) a jmenovitou hodnotu Dluhopisu v souladu s Prospektem.
Dluhy Emitenta z Dluhopist jsou zajistény:

0] finanéni zarukou vystavenou spoleénostmi Heureka Group a.s., se sidlem v Praze, ICO:
07822774 (dale jen Heureka Group a.s.) a Online Comparison Shopping Kft, se sidlem
v Budapesti, Madarsko, reg. ¢. 01-09-186759 (dale jen OCS a finanéni zaruky jako Zaruky).

(i) zastavnim pravem k veSkerym akciim Heureka Group a.s. Poskytovatelem zajisténi jsou
akcionafi Heureka Group a.s.

(i) zastavnim pravem k veSkerym akciim Emitenta. Poskytovatelem zajisténi je Heureka Group
a.s.

(iv) zastavnim pravem k podilu na spole¢nosti OCS. Poskytovatelem zajisténi je Heureka Group
a.s.

(V) zastavnim pravem k podilu na spoleénosti CENEJE druzba za trgovino in poslovno svetovanje
d.o.o., se sidlem v Lublani, Slovinsko (dale jen CENEJE). Poskytovatelem zajisténi je Heureka
Group a.s.

(vi) zastavnim pravek k ochrannym znamkam. Poskytovatelem zajisténi je Heureka Group a.s.

(vii) zastavnim pravem k internetovym doménam. Poskytovatelem zajis$téni je Heureka Group a.s.

(viii) zastavnim pravem k pohledavkam z vnitroskupinového Gvéru poskytnutého Emitentem
spole€nosti Heureka Group a.s. Poskytovatelem zajidténi je Emitent.

(ix) zastavnim pravem k pohledavkam ze smluv o vedeni bankovnich uétl. Poskytovatelem
zajisténi je Heureka Group a.s. a Emitent (zastavni prava uvedend vySe pod body (ii) az (ix)
dale jako Zastavni prava).

2020/015944/570 ke sp. zn. S-Sp-2019/00076/CNB/572 ze dne 28. ledna 2020, které nabylo pravni
moci dne 29. ledna 2020. Prospekt, jeho pfipadné dodatky, jakoz i ostatni uverejnéné dokumenty a
historické finanéni Gdaje a zpravy auditora, jsou k dispozici v elektronické podobé na internetové strance
Emitenta www.heureka.group a déale také k nahlédnuti v sidle Emitenta na adrese Karolinska 650/1,
Karlin, 186 00 Praha 8, v pracovni dny v dobé od 9:00 do 16:00 hod.

Dluhopis podléha riznym rizikim, ktera jsou popsana na stranach 4-5 a dale v Prospektu.

Hodnota Dluhopisu podléha trznim vliviim, z nichZ nejvyznamnéj$i jsou zmény bonity Emitenta a
rovnovahy poptavky s nabidkou. Obecné snizeni bonity Emitenta (nebo trzniho vnimani bonity) snizuje
hodnotu Dluhopisu. Mimo tyto dva faktory maze hodnotu Dluhopisu vychylit pfevis poptavky ¢i nabidky.
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Profil Emitenta

Zakladni charakteristika spole¢nosti:

Obchodni firma: Heureka FinCo CZ a.s.

Pravni forma: Akciova spole¢nost

Sidlo: Karolinska 650/1, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika
15 08555931

Registrace: Méstsky soud v Praze, spisové znacka B 24734

Predmét podnikani:

Emitent byl zaloZzen za u¢elem emise Dluhopisu a jinych cennych papirli a jeho hlavni €innosti je poskytovani
penéznich prostfedkd ziskanych emisi Dluhopis( spfiznénym spole€nostem ve skupiné Heureka Group ve
formé uvérd, pujéek anebo jinych forem financovani. Ve vztahu k Emitentovi nelze identifikovat postaveni
na trhu, nebot Emitent plsobi téméf vyhradné v ramci skupiny Heureka Group, a neni tedy ucastnikem
vngjsiho trhu.
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Rizika
Potencialnim investordm doporuéujeme seznamit se s nize uvedenymi riziky spojenymi s Dluhopisy.
Rizika zde uvedena nejsou (a nemaji byt) vyCerpavajicim seznamem vSech rizik a Uvah, ktera jsou pro
Dluhopisy nebo rozhodnuti potencialniho investora koupit Dluhopisy relevantni. Podrobny popis
rizikovych faktor( je uveden v Prospektu.

Riziko sekundarni zavislosti

Emitent je vystaven sekundarnimu riziku zavislosti na rizicich tykajicich se spole¢nosti skupiny Heureka
Group a rizicich pFislusného trhu, na kterém spoleénosti skupiny Heureka Group vystupuji.

Uvérové riziko

Vydané Dluhopisy pfedstavuji pro Emitenta riziko spocivajici v moznosti, Zze se dostane do platebni
neschopnosti, a to bud nasledkem nepfiznivého trzniho vyvoje, nebo chybného rozhodnuti svého
managementu ¢i managementu spole¢nosti skupiny Heureka Group. Tato skute¢nost maze mit pak vliv
na schopnost Emitenta dostat svym povinnostem plynoucim z vydanych Dluhopist. Z tohoto ddvodu
by mél investor zvazit riziko ¢astecné Ci Uplné ztraty své investice do DluhopisU, protoze Dluhopisy
pfedstavuji pohledavku vuci Emitentovi, a investor ji poté mlze uplatnit v insolvenénim Fizeni za
podminek stanovenych zavaznou pravni Upravou.

Trzni riziko

Potencialni investor by mél pfi rozhodovani o investici do Dluhopis( zvazit rizné faktory, které mohou
mit vliv na trzni hodnotu Dluhopist. Vedle finanéni situace Emitenta a spole¢nosti skupiny Heureka
Group mUze trzni hodnotu Dluhopis( ovlivnit fada souvisejicich faktort zahrnujici ekonomické vyhledy,
finanéni a politické skute€nosti a dale faktory ovliviiujici obecné kapitalovy trh a pfislusné trhy
Dluhopisu.

Trznim rizikem se rozumi zejména riziko Urokové a ménoveé.

Ménové riziko

Vlastnik Dluhopist, ktery si svlj majetek ocefiuje nebo ma pfijmy v jiné méné nez v Referenéni méné
Dluhopis, je vystaven riziku zmén sménnych kurz(, které mohou ovlivnit kone¢ny vynos ¢i vySi ¢astky
pfi splaceni takovych Dluhopist. Zména v hodnoté jakékoliv pfislusné jiné mény, ve které si vliastnik
Dluhopisti ocenuje svllj majetek nebo v niz ma pfijmy, vi&i Referenéni méné Dluhopisl vyusti v
pfislusnou zménu hodnoty Dluhopist (a pFisluSsnych vynosu) vyjadiené v této jiné méné. Pokud napf.
hodnota pfislusné jiné mény vlastnika Dluhopist ve vztahu k Referenéni méné Dluhopis( vzroste (tedy
pfislusna ména ve vztahu k Referenéni méné posili), cena Dluhopistd a hodnota jmenovité hodnoty
vyjadiené v této jiné méné klesne.

Riziko kraceni, sdruzeni pokynu

Upisovani Dluhopisu v primarni emisi podléha riziku, Zze objednavky (pokyny k obstarani) budou
uspokojeny pouze ¢aste¢né ¢i nebudou uspokojeny vibec. O vysledné alokaci mize rozhodnout
Emitent a tato alokace nemusi byt stejna pro vS8echny objednéavky. V pfipadé PPF banky mlze byt
objednavka Dluhopisu podéna vic¢i Emitentovi dohromady za vlastni ucet a za cizi (klientsky) ucet,
pfi¢emz rozdéleni alokovanych Dluhopist z této objednavky podléha vnitfnim pravidlim PPF banky,
ktera budou na pozadani predloZena zakaznikim. Problematika ,SdruZovani pokynu“ je oSetfena
v bodé 8.4 Obchodnich podminek PPF banky a.s. pro investi¢ni sluzby.

Riziko plynouci ze zajisténi Dluhopisu

Dluhopisy zakladaji pfimé, obecné, nepodminéné a nepodfizené dluhy Emitenta zajisténé Zarukami a
Zéastavnimi pravy, jak je specifikovano v Prospektu, které jsou a budou co do pofadi svého uspokojeni
rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzdjem, tak i alespori rovnocenné vuci vSem dalSim
sou€asnym i budoucim nepodfizenym a nezajisténym (jinak nez Zarukami nebo Zastavnimi pravy)
dluhiim Emitenta, s vyjimkou téch dluhd Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich
predpisU.

Dluhopisy jsou zajistovany Zarukami vystavenymi dle pravnich predpisti Ceské republiky a Zastavnimi
pravy zfizovanym dle pravnich predpisti Ceské republiky, resp. (v pfipadech podilt na OCS a CENEJE)
pravnich predpist Madarska a Slovinska.

Zajisténi ve formé Zastavnich prav bude poskytovano ve prospéch Vlastnik( dluhopisi a Agenta pro
zajisténi s tim, Ze Agent pro zajisténi bude vlastnim jménem vykonavat prava vlastnik( dluhopist ze
zajisténi, a to na zakladé zakonné fikce obsazené v Zakoné o dluhopisech. Agent pro zajisténi tak bude
vedle pfislusného poskytovatele zajisténi jedinou stranou zajiStovaci dokumentace. V rozsahu, v jakém
uplatfiuje a vykonava prava ze zajisténi Agent pro zajisténi, nemulze takova prava uplatnit ani vykonavat
samostatné zadny vlastnik dluhopisu.

Pravni institut agenta pro zajisténi byl do Zakona o dluhopisech zaveden novelou, ktera nabyla u¢innosti
4. ledna 2019. Jelikoz se jedna o prvni pravni Gpravu tohoto institutu v éeském pravnim fadu, zatim k
nému neexistuje rozhodovaci praxe soudd ani obecné pfijimany pravni vyklad.
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Riziko pred¢asného splaceni

Emitent je opravnén na zakladé vlastniho uvazeni a potfeb rozhodnout o celém &i ¢aste¢ném splaceni
jmenovité hodnoty vSech dosud nesplacenych Dluhopisu, pfi€emz toto pravo mlze uplatnit pouze,
pokud to oznami vlastnikdm dluhopist nejpozdéji 40 dni pfed pFisluSnym dnem pfedcasné splatnosti.
V pfipadé, Zze dojde k takovému prfed€asnému splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist je vlastnik
Dluhopist vystaven riziku, Zze jeho investice bude mit niz§i nez o¢ekavany vynos. BlizSi podminky
pfed¢asného splaceni jsou uvedeny v Prospektu.

Riziko pravniho fadu

Dluhopisy se Fidi pravnim Fadem Ceské republiky. Emitent byl zaloZen a Fidi se pravnim fadem Ceské
republiky. Rugitel byl zaloZen a Fidi se pravnim fadem Ceské republiky. Pfipadné uplatnéni a vymahani
préav z Dluhopist se bude Fidit pravem Ceské republiky, uplatnéni a vymahani prav viéi Rugiteli se bude
fidit pravem Ceské republiky, stejné tak pro uplatnéni a vymahani prav vi& Emitentovi miZze byt
rozhodné jiné pravo nez pravo Ceské republiky (dale jen Rozhodné pravo). Vlastnici Dluhopist jsou
tak vystaveni riziku plynouciho z neznalosti Rozhodného prava, jeho aplikace a procesnich postupd,
zmén a zvySenym nakladlm spojenym s uplatnénim a vymahanim prav podle Rozhodného prava, coz
muZe mit vliv na navratnost jejich investice.
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Pobidky a stret zajmu

Emitent je souéasti skupiny Heureka Group, v niz drzi 40% podil spoleénost BONAK a.s., dcefina
spolecnost PPF a.s. (ostatni akcionafi drzi 40% a 20%). Tento vztah ke skupiné PPF by mohl byt
zdrojem potencialniho stfetu zajmud, avSak PPF banka a.s. zadny konkrétni stfet zajm0 ve vztahu
k Emitentovi neidentifikovala.

PPF banka a.s. implementovala fadu procedur k identifikaci a fizeni stfetu zajm( a zaroven pfijala
opatfeni zajistujici jejich aplikaci a kontrolu. Banka ma napfiklad nastavenou organizacni strukturu
respektujici pravidla oddéleni neslucitelnych funkci, coz znamena predevSim personalni oddéleni a
systémové zamezeni nezadouciho toku informaci mezi jednotlivymi organiza¢nimi Utvary tak, aby
nedochézelo k jejich nekorektnimu vyuziti a tim i pfipadnému stfetu zajmu.

Konkrétni opatfeni PPF banky a.s. pro Fizeni stfetd zajm( jsou popsana v Obchodnich podminkach
PPF banky a.s. pro investi¢ni sluzby (zvefejnéno na https://www.ppfbanka.cz/cs/dokumenty/1821-
konkretni-obchodni-podminky-investicni-sluzby) a déle v dokumentu Katalog stfetll zajm0 (zvefejnéno
na https://www.ppfbanka.cz/cs/dokumenty/1812-mifid).

PPF banka a.s. pfijme od Emitenta v souvislosti s Dluhopisem jednorazovou pobidku za umisténi ¢asti
emise Dluhopist tj. zajisténi upsani nebo nakupu Dluhopist tfetimi osobami ve vySi 1,75 % z celkové
nominalni hodnoty Dluhopis(i umisténych PPF bankou a.s.

PPF banka a.s. ma dale na svych internetovych strankach
https://www.ppfbanka.cz/cs/dokumenty/1812-mifid zvefejnén dokument Informace o pobidkach, ktery
obsahuje obecné informace o pobidkach Banky.

Upozornéni

Toto sdéleni je ur¢eno pro dalsi diskusi, je pfisné davérné, nesmi byt kopirovano ¢i rozsifovano, a je
uréeno pouze pro potfeby potencialniho investora. VySe uvedené informace jsou pouze indikativni
a jsou zpracovany na zakladé Prospektu Dluhopist. Podrobné charakteristiky Dluhopist jsou obsazeny
v Prospektu. Schvéleni Prospektu ze strany CNB neni mozné chapat jako potvrzeni Dluhopistl. KaZdy
potencialni investor by se mél diukladné seznamit se vSemi podminkami a informacemi uvedenymi
v Prospektu nezli u€ini investi¢ni rozhodnuti, aby tak pIné pochopil potencialni rizika a vynosy spojené
s rozhodnutim investovat do Dluhopisu.

Investice do Dluhopisli je vysoce rizikova a pfipadny investor do Dluhopis( riskuje ztratu ¢asti nebo
celé své investice. Historicky ¢i pfedpokladany vynos neni zarukou budouciho vyvoje ani spolehlivym
ukazatelem budoucich vynosu. Jakékoli investi¢ni rozhodnuti je pouze na zvazeni investora a je pouze
na investorovi, aby posoudil rizika a pfinosy takového rozhodnuti pro svoji osobu. V§em potencialnim
investorim se doporucuje, aby svou investici pfed jejim ucinénim konzultovali se svymi finanénimi,
danovymi a/nebo jinymi poradci.

PPF banka, a.s. neposkytuje svym klientim sluzby investi¢niho poradenstvi a toto sdéleni nelze
za investi¢ni poradenstvi nebo investi¢ni doporuceni povazovat. Toto sdéleni pfedstavuje pouze
obecnou informaci o vlastnostech, rizicich a vynosech Dluhopist, které nebere zfetel na individualni
znalosti a odborné zkuSenosti investora, jeho finanéni zazemi a investiéni cile.

Toto sdéleni neni zamysleno ani nepfedstavuje nabidku, doporuéeni ani jakékoli hodnoceni vhodnosti
Dluhopist, transakce s nimi &i investi¢ni strategie pro konkrétniho investora (at stavajiciho &i
potencialniho klienta PPF banky a.s.). Toto sdéleni nepfedstavuje prospekt ve smyslu pfislusnych
pravnich pfedpisu vztahujici se k Dluhopistm.

PPF banka doporucuje, aby si potencialni investor pfecetl prospekt, nezli u€ini investi¢ni rozhodnuti,
aby pIné tak pIné pochopil potencialni rizika a vynosy spojené s rozhodnutim investovat do cennych
papird.
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