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Tento dokument piedstavuje prospekt dluhopisti (Prospekt) dle ¢eského prava s pevnym tGrokovym vynosem v pifedpokladané
celkové jmenovité hodnoté emise do 2.550.000.000 K¢ (slovy: dvé miliardy pét set padesat milionl korun Ceskych) s moznosti
navySeni az do vyse 3.200.000.000 K¢ (slovy: t¥i miliardy dvé sté¢ milionti korun ¢eskych) splatnych v roce 2025 (Dluhopisy nebo
Emise), vydavanych spole¢nosti Heureka FinCo CZ a.s., se sidlem Karolinska 650/1, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 085 55 931 LEI:
315700Q8656JUL23MQ19, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka B 24734
(Emitent).

Dluhopisy nesou pevny trokovy vynos, jak je blize uvedeno v kapitole Emisni podminky Dluhopisii. Datum emise Dluhopist bylo
stanoveno na 14. inora 2020 (Datum emise).

Emisni kurz vSech Dluhopisti vydavanych k Datu emise ¢ini 100 % jejich jmenovité hodnoty. Emisni kurz jakychkoli Dluhopisti
piipadné vydavanych po Datu emise bude ur¢en Vedoucimi spolumanazery (jak je tento pojem definovan nize) na zakladé
aktualnich trznich podminek. K ¢astce emisniho kurzu jakychkoli Dluhopisi vydanych po Datu emise bude dale ptfipocten
odpovidajici alikvotni trokovy vynos, bude-li to relevantni. Pro zamezeni jakymkoli pochybnostem se stanovi, ze zadny
z Vedoucich spolumanazert (jak je tento pojem definovan nize) nema vuéi kterémukoli investorovi do Dluhopisit zadnou povinnost
jakékoli Dluhopisy zpétné kupovat.

Pokud nedojde k ptedcasnému splaceni Dluhopisii nebo k odkoupeni DIuhopisii Emitentem a jejich zaniku, jak je stanoveno nize,
bude jmenovitd hodnota kazdého Dluhopisu splacena, a to dle emisnich podminek DIuhopisi (Emisni podminky) uvedenych
v kapitole Emisni podminky Dluhopisii, dnem splatnosti jmenovité hodnoty Dluhopisti, kterym je 14. unor 2025. Vlastnici
dluhopist (jak je tento pojem definovan v Emisnich podminkach) mohou za podminek uvedenych v kapitole Emisni podminky
Dluhopisii pti poruSeni tam stanovenych povinnosti Emitenta a v ptipadech stanovenych zdkonem zadat pfedCasné splaceni
Dluhopist. Emitent je opravnén Dluhopisy na zakladé svého rozhodnuti a za podminek uvedenych v kapitole Emisni podminky
Dluhopisui ptedasné splatit.

Dluhopisy zakladaji pfimé, obecné, nepodminéné a nepodiizené dluhy Emitenta zajisténé Finanéni zarukou (jak je tento pojem
definovan niZe) vystavenou spoleénostmi Heureka Group a.s., se sidlem Karolinska 650/1, Karlin, 186 00 Praha 8, ICO: 078 22
774, LEI: 31570029UENU9AU49769, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka B
24131 (Heureka Group) a Online Comparison Shopping Kft, se sidlem Réakoczi 0t 70-72, 1074 Budapest, Mad’arska republika,
Identifikac¢ni ¢islo: 01-09-186759, LEIl: 315700ATSETZYRD8SF64, zapsanou v obchodnim rejstifku vedeném Mad’arskym
rejstiikovym soudem, registraéni ¢islo Cg.01-09-186759 (OCS a spole¢né s Heureka Group jako Rugitelé a kazdy zvlast také jako
Rucitel) a Zajisténim (jak je tento pojem definovan nize), které jsou a budou co do poiadi svého uspokojeni rovnocenné (pari
passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alespon rovnocenné vuci viem dal§im soucasnym i budoucim nepodfizenym a nezajisténym
dluhtim Emitenta nebo alespoii stejnym nebo obdobnym zpisobem zajisténym v budoucnu v souladu s Emisnimi podminkami, s
vyjimkou téch dluhti Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich ptedpist.

Platby z Dluhopist budou ve vsech ptipadech provadény v souladu s pravnimi predpisy u¢innymi v dobé provedeni pfislusné platby
v Ceské republice. Tam, kde to vyzaduji zikony Ceské republiky w&inné v dob& splaceni jmenovité hodnoty nebo vyplaty
urokového vynosu, budou z plateb Vlastnikim dluhopisti srazeny piislusné dané a poplatky. Emitent nebude povinen k dal$im
platbam Vlastnikim dluhopisti ndhradou za takovéto srazky dani nebo poplatki. Emitent je za uréitych podminek platcem dané
srazené z vynost Dluhopisi. BliZe viz kapitola Zdanéni.

Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopisi. Rizikové faktory, které Emitent povazuje za vyznamné,
jsou uvedeny v kapitole Rizikové faktory.

Tento Prospekt byl vypracovan a uvetejnén pro ucely vetejné nabidky Dluhopist ve smyslu ¢lanku 2 pism. d) nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze dne 14. ¢ervna 2017 o prospektu, ktery ma byt uvefejnén pii vefejné nabidce nebo pfijeti
cennych papir k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruseni smérnice 2003/71/ES (NaFizeni 0 prospektu). Vetejna nabidka
Dluhopist bude ¢inéna Emitentem prostfednictvim vedoucich spolumanazeri Emise, spole¢nosti J & T BANKA, a.s., se sidlem
Pobiezni 297/14, 18600 Praha 8 - Karlin, ICO: 471 15 378, LEI: 31570010000000043842, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, spisova znacka B 1731 (J & T BANKA), a spole¢nosti PPF banka a.s., se sidlem Evropska 2690/17,
160 41 Praha 6, ICO: 471 16 129, LEI: 31570010000000036567, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v
Praze, spisova znacka B 1834 (PPF banka a spole¢né s J & T BANKA také jako Vedouci spolumanaZefi nebo kazdy jednotlivé
jako Vedouci spolumanaZer). Emitent pozada o pfijeti Dluhopisti k obchodovani na Regulovaném trhu Burzy cennych papiri
Praha, a.s., se sidlem Rybna 14/682, 110 05 Praha 1, ICO: 471 15 629, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, spisova znacka B 1773 (BCPP a Regulovany trh BCPP).

Rozsifovani tohoto Prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopist jsou v nekterych zemich omezeny zakonem. Prospekt ani
Dluhopisy nebyly povoleny ani schvaleny jakymkoli spravnim organem jakékoli jurisdikce s vyjimkou schvaleni Prospektu



ze strany Ceské narodni banky (CNB). Timto neni omezeno pravo Emitenta nasledné pozidat CNB o notifikaci schvéleni
Prospektu Narodni bance Slovenska (NBS) pro tcely vefejné nabidky DIuhopisti na Slovensku.

Prospekt obsahujici znéni Emisnich podminek byl schvalen rozhodnutim CNB &. j. 2020/015944/570 ke sp. zn. S-Sp-
2019/00076/CNB/572 ze dne 28. ledna 2020, které nabylo pravni moci dne 29. ledna 2020. Rozhodnutim o schvéleni prospektu
cenného papiru CNB, jako organ piisluiny ke schvaleni prospektu podle Natizeni o prospektu, schvaluje tento Prospekt pouze
z hlediska toho, Ze splfiuje normy tykajici se aplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti, které ukladd Nafizeni o prospektu a toto
schvaleni by se nemélo chapat jako podpora Emitenta, ktery tento Prospekt vyhotovuje, ani jako potvrzeni Emitenta, ktery je
pfedmétem tohoto Prospektu, piiemz CNB neposuzuje hospodaiské vysledky ani finanéni situaci Emitenta a schvalenim Prospektu
negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy nebo jmenovitou hodnotu cenného papiru. Potencialni
investor do Dluhopisti by mél provést své vlastni posouzeni vhodnosti investovani do Dluhopist. Centralni depozitai cennych
papird, a.s., se sidlem Rybna 682/14, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 250 81 489 (Centralni depozita¥), piidélil Dluhopistim
ISIN CZ0003523920.

Tento Prospekt byl vyhotoven ke dni 27. ledna 2020. Dojde-1i po schvaleni Prospektu a pted vydanim, resp. ukoncenim vefejné
nabidky DIluhopist ¢i pfijetim Dluhopist k obchodovani na regulovaném trhu k podstatnym zménam tidaji v ném uvedenych, bude
Emitent Prospekt aktualizovat formou dodatki k Prospektu. Kazdy takovy dodatek bude schvalen CNB.

Pro ucely vefejné nabidky a prijeti Dluhopisii k obchodovani na regulovaném trhu je Prospekt platny po dobu 12 mésici od
jeho pravomocného schvaleni CNB. Tento Prospekt tedy pozbude platnosti 29. ledna 2021. Povinnost doplnit Prospekt
v pripadé vyznamnych novych skute¢nosti, podstatnych chyb nebo podstatnych nepiesnosti se neuplatni, jestliZe Prospekt
pozbyl platnosti.

Po skonceni vetejné nabidky Dluhopisii nebo po pfijeti Dluhopisi k obchodovani na Regulovaném trhu BCPP musi zajemci
0 koupi Dluhopisii sva investi¢ni rozhodnuti zalozit nejen na zakladé tohoto Prospektu ve znéni jeho pfipadnych dodatkd, ale i na
zaklad¢ dalSich informaci, které mohl Emitent po datu vyhotoveni tohoto Prospektu uvetejnit, ¢i jinych vefejné dostupnych
informaci.

Prospekt, jeho ptipadné dodatky, jakoz i ostatni uvefejnéné dokumenty, historické finan¢ni iidaje a zpravy auditora, jsou k dispozici
v elektronické podobé na internetovych strankach Emitenta www.heureka.group, sekce Corporate, odkaz Heureka FinCo CZ a.s. a
dale také knahlédnuti v sidle Emitenta na adrese Karolinskd 650/1, Karlin, 186 00 Praha 8, v pracovni dny v dobé
od 9:00 do 16:00 hod. (vice viz kapitolu DULEZITA UPOZORNENI).

AranZéri
J &T IB and Capital Markets, a.s.
PPF banka a.s.
Vedouci spolumanaZeii
J &T BANKA, a.s.

PPF banka a.s.
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TATO STRANKA JE UMYSLNE VYNECHANA
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DULEZITA UPOZORNENI

Tento dokument je prospektem diuhopisii ve smysiu clanku 6 Narizeni o prospektu a clanku 24 narizeni Komise v prenesené
pravomoci (EU) 2019/980 ze dne 14. biezna 2019, kterym se dopliiuje narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129,
pokud jde o format, obsah, kontrolu a schvaleni prospektu, ktery ma byt uverejnén pri verejné nabidce cennych papirit nebo jejich
prijeti k obchodovani na regulovaném trhu, a zrusuje narizeni Komise (ES) ¢. 809/2004 (Provadéci nafizeni).

Rozsirovani tohoto Prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisii jsou v nékterych zemich omezeny zdakonem. DIuhopisy ani
Prospekt nebudou povoleny, schvdleny ani registrovany jakymkoliv spravnim ci jinym orgdnem jakékoliv jurisdikce, s vyjimkou
schvdleni Prospektu ze strany CNB. Dluhopisy takto zejména nebudou registroviny v souladu se zikonem o cennych papirech
Spojenych statii americkych z roku 1933 (Zakon o cennych papirech USA) a nesméji byt nabizeny, prodavany nebo piredavany na
tizemi Spojenych statii americkych nebo osobam, které jsou rezidenty Spojenych statii americkych (tak, jak jsou tyto pojmy
definovany v Narizeni S vydaném k provedeni Zdikona o cennych papirech USA) jinak nez na zdakladeé vyjimky z registracni
povinnosti podle Zdkona o cennych papirech USA nebo v ramci obchodu, ktery nepodléha registracni povinnosti podle Zakona o
cennych papirech USA. Osoby, do jejichz drzeni se tento Prospekt dostane, jsou odpovédné za dodrzovani omezeni, ktera se v
Jjednotlivych zemich vztahuji k nabidce, nakupu nebo prodeji Dluhopisii nebo drzby a rozsifovani Prospektu a jakychkoli dalSich
materialii vztahujicich se k Dluhopistim.

Zajemci o koupi Dluhopisii si musi sami podle svych pomérii urcit vhodnost takové investice. Kazdy zdajemce by mél predevsim (i)
mit dostatecné znalosti a zkuSenosti k ucelnému ocenéni Dluhopisii, vvhod a rizik investice do Dluhopisii, a ohodnotit informace
obsazené v tomto Prospektu (véetné jeho pripadnych dodatkii), (ii) mit znalosti o primérenych analytickych nastrojich k ocenéni a
pristup k nim, a to vZdy v kontextu své konkrétni financni situace, investice do Dluhopisii a jejiho dopadu na své celkové investicni
portfolio, (iii) mit dostatecné financni prostiedky a likviditu k tomu, aby byl pripraven nést vSechna rizika investice do Dluhopisii,
(iv) upiné rozumét podminkam Dluhopisii (predevsim Emisnim podminkam a tomuto Prospektu, véetné jeho pripadnych dodatkii) a
byt seznamen s chovanim ¢i vyvojem jakéhokoliv prislusného ukazatele nebo finanéniho trhu a (v) byt schopen ocenit (bud’ sam
nebo s pomoct financéniho poradce) mozné scéndre dalsiho vyvoje ekonomiky, irokovych sazeb nebo jinych faktorii, které mohou
mit vliv na jeho investici a na jeho schopnost nést mozna rizika.

Zajemci o koupi Dluhopisii by méli proveést viastni posouzeni vhodnosti investice do Dluhopisii. Zajemci o koupi Dluhopisii musi
sva investicni rozhodnuti ucinit na zdakladé informaci uvedenych v tomto Prospektu ve znéni jeho pripadnych dodatkii. V pripadeé
rozporu mezi informacemi uvadeénymi v tomto Prospektu a jeho dodatcich plati vidy naposled uverejnény udaj. Jakékoli rozhodnuti
o upsani nabizenych Dluhopisit musi byt zaloZeno vyhradné na informacich obsazZenych v téchto dokumentech jako celku a na
podminkach nabidky, véetné samostatného vyhodnoceni rizikovosti investice do Dluhopisii kazdym z potencidlnich nabyvatelil.

Emitent ani Zdadny z Vedoucich spolumanazeri neschvalili jakdkoli jind prohlaseni nebo informace o Emitentovi nebo Diuhopisech,
nez jaké jsou obsazeny v tomto Prospektu a jeho pripadnych dodatcich. Na zZadné takové jiné prohlaseni nebo informace se nelze
spolehnout jako na prohlaseni nebo informace schvilené Emitentem nebo Vedoucimi spolumanazery. Pokud neni uvedeno jinak,
Jjsou veSkeré informace v tomto Prospektu uvedeny k datu tohoto Prospektu. Predani tohoto Prospektu kdykoli po datu jeho
vyhotoveni neznamend, Ze informace v ném uvedené jsou spravné ke kterémukoli okamzZiku po datu vydani tohoto Prospektu.

Emitent, Vedouci spolumanazeri ani Zadny jejich zdstupce necini Zadné prohlaSeni Zadnému adresdtovi nabidky ani kupujicimu
Dluhopisii ohledné zdakonnosti jakékoli investice tohoto adresata nabidky nebo kupujiciho podle prislusnych zdakonii o investicich
nebo jinych zdakonii. Kazdy investor by mél se svymi poradci projednat prdavni, danové, obchodni, finanéni a souvisejici aspekty
koupé Dluhopisii. Zadny z Vedoucich spolumanazerii nezavisle neovéroval informace obsazené v tomto Prospektu. Proto Vedouci
spolumanazeri necini Zadné vyslovné ani implicitni prohlaseni ani zavazek a nepiebiraji Zadnou odpovédnost ve vztahu k presnosti
nebo uplnosti informaci obsazenych v tomto Prospektu nebo do néj zaclenénych ani jinych informaci poskytnutych Emitentem
v souvislosti s nabidkou Dluhopisii. Vedouci spolumanaZzeri neprebiraji Zadnou odpovédnost ve vztahu k informacim v tomto
Prospektu obsazenym nebo do néj zaclenénych odkazem ani zZddnym jinym informacim poskytnutym Emitentem v souvislosti
S nabidkou nebo distribuci Dluhopisii. Vedouci spolumanaZzeri vyslovné prohlasuji, Ze se nezavazuji zkoumat financni situaci i
zalezitosti Emitenta béhem doby platnosti Dluhopisii nebo poskytnout jakémukoli investorovi do Dluhopisu jakékoli informace,
které se Vedouci spolumanazeri dozvédi.

Informace obsazené v kapitoldach Zdanéni a Vlymdhdni soukromoprdvnich zdavazkii ve vztahu k Emitentovi jsou uvedeny pouze jako
vSeobecné a nikoli vycerpavajici informace vychdzejici ze stavu k datu tohoto Prospektu a byly ziskdany z verejné pristupnych
zdrojii, které nebyly zpracovany nebo nezavisle ovéreny Emitentem. Potencidlni nabyvatelé Dluhopisu by se méli spoléhat vyhradné
na vlastni analyzu faktorii uvadénych v téchto kapitolach a na své viastni pravni, daniové a jiné odborné poradce. Pripadnym
zahranicnim nabyvatelim Dluhopisii se doporucuje konzultovat se svymi pravnimi a jinymi poradci ustanoveni prislusnych
pravnich predpisii, zejména devizovych a daiovych predpisii Ceské republiky, zemi, jichz jsou rezidenty, a jinych pripadné
relevantnich statii a dale vSechny relevantni mezinarodni dohody a jejich dopad na konkrétni investicni rozhodnuti.

Vlastnici dluhopisii, véetné vSech pripadnych zahranicnich investorii, se vyzyvaji, aby se soustavné informovali o vSech zakonech
a ostatnich pravnich predpisech upravujicich drzeni Dluhopisii, a rovnéz prodej Diuhopisi do zahranici nebo ndkup Dluhopisii ze
zahranici, jakozto i jakékoliv jiné transakce s Dluhopisy, a aby tyto zdkony a pravni predpisy dodrzovali.

Po dobu, kdy zistane jakdkoli cast Dluhopisii nesplacena, bude na pozadani v bézné pracovni dobé od 9:00 do 16:00 hod.
K nahlédnuti v Urcené provozovné (jak je tento pojem definovan v Emisnich podminkdch) stejnopis Smlouvy s administratorem
(jak je tento pojem definovan v Emisnich podminkdch). Blize viz kapitolu Emisni podminky DIluhopisii.

Jakékoli predpoklady a vyhledy tykajici se budouciho vyvoje Emitenta, jeho financni situace, okruhu podnikatelské cinnosti nebo
postaveni na trhu nelze pokladat za prohlasent ¢i zavazny slib Emitenta tykajici se budoucich udadlosti nebo vysledkii, nebot tyto
budouct uddlosti nebo vysledky zavisi zcela nebo zcdsti na okolnostech a uddlostech, které Emitent nemiize piimo nebo v plném
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rozsahu ovlivnit. Potencialni zdjemci o koupi Dluhopisii by méli provést viastni analyzu jakychkoli vyvojovych trendii nebo vyhledii
uvedenych v tomto Prospektu, pripadné provést dalsi samostatna Setieni, a sva investicni rozhodnuti zalozit na vysledcich takovych
samostatnych analyz a Setreni.

Pokud neni dale uvedeno jinak, vSechny financni udaje Emitenta vychdzeji z mezindrodnich standardii pro financni vykaznictvi v
plamém znéni prijatém Evropskou unii, které jsou konzistentné uplatiiovany (IFRS). Pokud neni ddle uvedeno jinak, vSechny
finanéni tidaje Heureka Group vychdzeji z Ceskych ticetnich standardii (CAS) a financni vidaje OCS vychdzeji z Madarskych
ucetnich standardu (HAS). Kopie financnich vykazii a auditorskych zprav, které jsou do tohoto Prospektu zaclenény odkazem, jsou
k dispozici k bezplatnému nahlédnuti v bézné pracovni dobé od 9:00 do 16:00 hod. v sidle Emitenta. Nékteré hodnoty uvedené v
tomto Prospektu byly upraveny zaokrouhlenim. Hodnoty uvddéné pro tutéz informacni polozku se proto mohou v riznych tabulkdach
mirné lisit a hodnoty uvadené jako soucty v nékterych tabulkdach nemusi byt aritmetickym souctem hodnot, ze kterych vychazeji.

Bude-li tento Prospekt prelozen do jiného jazyka, je v piipadé vykladového rozporu mezi znénim Prospektu v Ceském jazyce
a znénim Prospektu preloZeného do jiného jazyka rozhodujici znéni Prospektu v Ceském jazyce.

Informace obsazené pod hypertextovymi odkazy vtomto Prospektu, s vyjimkou takovych informaci podle kapitoly Informace
zaclenéné odkazem, nejsou soucasti Prospektu, a tudiz nebyly ovéreny ani schvileny CNB.
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1. SHRNUTI

NiZe uvedené shrnuti uvadi klicové informace, jeZ investoti potfebuji, aby porozuméli povaze a rizikim Emitenta a Dluhopisii.
Shrnuti je nutné vykladat ve spojeni s ostatnimi ¢astmi tohoto Prospektu. Pojmy s po¢atecnim velkym pismenem, které jsou pouzity
ve Shrnuti, maji vyznam jim ptitazeny v Emisnich podminkach nebo jakékoliv jiné ¢asti Prospektu.

1 Uvod a upozornéni

Upozornéni

Toto shrnuti je tieba Cist jako tvod k prospektu Dluhopist.

Jakékoli rozhodnuti investovat do Dluhopisti by mélo byt zaloZeno na tom, Ze investor zvazi Prospekt jako
celek, a to véetné jeho piipadnych dodatk.

Investor miize pfijit o veskery investovanych kapital nebo jeho ¢ast v piipadé, ze Emitent nebude mit
dostatek prostiedkd na splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisii a/nebo vyplaceni vynosu z Dluhopist
odpovidajici vy$i Emisniho kurzu Dluhopisi.

V pripadé, kdy je u soudu vznesena zaloba, tykajici se daji uvedenych v Prospektu, mize byt Zalujici
investor povinen nést naklady na pteklad Prospektu, vynalozené pred zahajenim soudniho fizeni, nebude-li
v souladu s pravnimi pfedpisy stanoveno jinak.

Osoba, ktera vyhotovila shrnuti Prospektu vcetné jeho piekladu, je odpovédna za spravnost udaji ve
shrnuti Prospektu pouze v ptipadé, Ze je shrnuti Prospektu zavadéjici, nepiesné nebo v rozporu s ostatnimi
¢astmi Prospektu, nebo Ze shrnuti Prospektu pii spoleéném vykladu s ostatnimi ¢astmi Prospektu
neobsahuje informace uvedené v ¢lanku 7 Natizeni o prospektu.

Néazev Dluhopisu a
mezinarodni
identifika¢ni Cislo
(ISIN)

Nézev Dluhopistt je ,HEUREKA 5,25/25%
identifika¢ni kod ISIN CZ0003523920.

Dluhopisim byl Centralnim depozitaifem pfidélen

Identifikaéni a
kontaktni udaje
Emitenta

Emitentem Dluhopisi je spoletnost Heureka FinCo CzZ as., ICO: _ 085 55 931,
LEI: 315700Q8656JUL23MQ19, se sidlem Karolinska 650/1, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika.

Emitenta je mozné kontaktovat na telefonnim ¢isle +420 488 570 070 nebo prostiednictvim emailové
adresy investors@heureka.group.

Identifikac¢ni a
kontaktni idaje
osob nabizejicich
Dluhopisy a osoby,
ktera zZada o prijeti
k obchodovani na
regulovaném trhu

Dluhopisy budou nabizeny Emitentem prostiednictvim Vedoucich spolumanazert, kterymi jsou:

(i) J & T BANKA, as., ICO: 471 15 378, LEI: 31570010000000043842, se sidlem Pobiezni
297/14, 186 00 Praha 8, Ceska republika. Spole¢nost J & T BANKA, a.s. je mozné kontaktovat
na telefonnim ¢isle +420 221 710 300 nebo prostiednictvim emailové adresy
DealingCZ@jtbank.cz a

(i) PPF banka a.s., ICO: 471 16 129, LEI: 31570010000000036567, spolecnost se sidlem Evropska
2690/17, 16041 Praha 6, Ceska republika. Spole¢nost PPF banka a.s. je mozné kontaktovat na
telefonnim ¢isle +420 224 175 836 nebo prostiednictvim emailové adresy sales@ppfbanka.cz.

Emitent prostfednictvim kota¢niho agenta pozada o ptijeti Dluhopisi k obchodovani na Regulovaném trhu
BCPP a piedpoklada, Ze Dluhopisy budou pfijaty k obchodovani k Datu emise, tj. 14. unora 2020.
Kota¢nim agentem je J & T BANKA, a.s. (Kota¢ni agent), ktera muze byt kontaktovana zplsobem
uvedenym vyse.

Identifika¢ni a
kontaktni udaje
organu, ktery
schvaluje Prospekt

Prospekt byl schvélen Ceskou narodni bankou jako organem vykonavajicim dohled nad finanénim trhem
podle zak. ¢. 6/1993 Sb., o Ceské narodni bance, ve znéni pozdéjsich predpisti, a ¢lanku 31 Nafizeni
0 prospektu.

Ceskou narodni banku lze kontaktovat na telefonnim &isle +420 224 411 111 nebo +420 800 160 170.

Datum schvaleni

Prospekt byl schvalen rozhodnutim Ceské narodni banky &. j. 2020/015944/570 ke sp. zn. S-Sp-

Prospektu 2019/00076/CNB/572 ze dne 28. ledna 2020, které nabylo pravni moci dne 29. ledna 2020.
2 Kli¢ové informace o Emitentovi
2.1 Kdo je emitentem Dluhopisi?

Sidlo a pravni
forma Emitenta,
zemé registrace a
pravni predpisy,
podle nichz
Emitent provozuje
¢innost

Emitent je akciovou spole¢nosti zalozenou podle prava Ceské republiky, se sidlem Karolinska 650/1, Karlin,
186 00 Praha 8, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod spisovou znackou
B 24734, LEI 315700Q8656JUL23MQ19.

Emitent se pfi své Cinnosti fidi ¢eskymi pravnimi pfedpisy, zejména zakonem ¢. 89/2012 Sb., oblansky
zékonik, ve znéni pozd&jsich piedpisi (Oblansky zakonik) a zdkonem ¢.90/2012 Sb., o obchodnich
spole¢nostech a druzstvech, ve znéni pozdgjsich piedpisti (Zakon o obchodnich korporacich) a zakonem
¢. 455/1991 Sh., 0 Zivnostenském podnikani, ve znéni pozdgjsich predpisii (Zivnostensky zakon).

Nad vyse uvedené piedpisy se na spoleénosti ze skupiny Heureka, v jejimz Cele stoji Heureka Group a.s., se

8/147




sidlem Karolinskda 650/1, Karlin, 186 00 Praha 8, zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze pod spisovou znakou B 24131, ICO: 078 22 774, LEI: 31570029UENU9AU49769
(Heureka Group ), uplatni mj. i Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne 27. dubna
2016 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich tdajii a o volném pohybu téchto
udajii a o zruSeni smérnice 95/46/ES.

Hlavni ¢innosti

Hlavni ¢innosti Emitenta bude vydani Dluhopisi a poskytnuti ziskanych financnich prostiedk formou

Emitenta pujcky nebo uvéru ostatnim spoleénostem ve Skupiné Heureka Group. Kromé toho Emitent od data svého
vzniku k datu Prospektu nevykonaval a neplanuje vykonavat zadné dal$i ¢innosti.

Spoleénici Jedingm akcionafem a zaroveii ovladajici osobou podle Zakona o obchodnich korporacich Emitenta je

Emitenta Heureka Group, ktera ma ke dni vydani tohoto Prospektu tii akcionafe:

. spole¢nost BONAK a.s., vlastnici 4 kusy kmenovych akcii vydanych jako cenny papir na jméno ve
jmenovité hodnoté 400.000 K¢ kazda, které v tthrnu odpovidaji 40 % podilu na zakladnim kapitalu ve
vysi 1.600.000 K¢&; nepiimym ultimatnim akcionatem spolenosti BONAK je pan Petr Kellner, nar.
20. kvétna 1964,

. spole¢nost EC Investments a.S., vlastnici 4 kusy kmenovych akcii vydanych jako cenny papir na
jméno ve jmenovité hodnoté 400.000 K¢ kazda, které v uhrnu odpovidaji 40 % podilu na zakladnim
kapitalu ve vysi 1.600.000 K¢&; ultimatnimi akcionafti spolecnosti EC Investments jsou pan Daniel
Kfetinsky, nar. 9. ¢ervence 1975, ktery kontroluje podil 50 %, pan Patrik Tka¢, nar. 3. ¢ervna 1973,
ktery kontroluje podil 40 % a pan Roman Korbacka nar. 18. Cervence 1965, ktery kontroluje podil
10 %; a

. spole¢nost Rockaway e-commerce a.s., vlastnici 2 kusy kmenovych akcii vydanych jako cenny papir
na jméno ve jmenovité hodnoté 400.000 K¢ kazda, které v tthrnu odpovidaji 20 % podilu na
zakladnim kapitalu ve vysi 800.000 K¢&; nepfimym ultimatnim akcionafem spolecnosti Rockaway e-
commerce je pan Jakub Havrlant, nar. 5. kvétna 1984.

Emitent je soucasti skupiny Heureka (Skupina Heureka Group), kterou tvoii Heureka Group a jeji piimé i
nepiimé dcefiné spolecnosti.

Kli¢ové Fidici
osoby Emitenta

Kli¢ovymi Fidicimi osobami Emitenta jsou ¢lenové jeho pfedstavenstva, kterymi jsou:
(i) Tomas Braverman, narozen 2. ledna 1984, ktery vykonava funkci ¢lena ptedstavenstva; a

(i) Lukas Gulik, narozen 6. fijna 1977, ktery vykonava funkci ¢lena predstavenstva.

Auditor Emitenta

Auditorem Emitenta je spoleénost KPMG Ceska republika Audit, s.r.o., ICO: 496 19 187, se sidlem
Pobfiezni 648/1a, 186 00, Praha 8 (Auditor emitenta).

2.2 Které finan¢ni informace o Emitentovi jsou kli¢ové?

Kli¢ové finan¢ni
informace o
Emitentovi

Nasledujici tabulky uvadi ptrehled kli¢ovych finan¢nich tdaji Emitenta.

Vykaz zisku a ztrat (v tis. K¢&):

za obdobi od 27. zati
2019 do 16. fijna 2019

Provozni zisk (ztrata) -28

Vykaz o finanéni pozici (v tis. K¢):

k 16. f{jnu 2019

Cisty finan¢ni dluh (dlouhodoby dluh plus kratkodoby dluh minus

hotovostni prostiedky) -600

Vykaz penéZnich toku (v tis. K¢&):

za obdobi od 27. zafi
2019 do 16. Fijna 2019

Cisté penéZni toky z provozni innosti 0
Cisté penéZni toky z finanéni &innosti 0
Cisté penézni toky z investi¢ni ¢innosti 0

Uvedené ucetni tidaje vychazi z hodnot uvedenych v tcetnich vykazech Emitenta za obdobi od 27. zati 2019
do 16. tijna 2019. Auditor emitenta ovéfil jeho individualni Gcetni vykazy za obdobi od 27. zati 2019 do 16.
fijna 2019. Auditor emitenta vydal k uvedenym finanénim vykazim vyrok ,,bez vyhrad®. Od data posledni
ucetni zavérky Emitenta ovéfené Auditorem emitenta nedoslo k zadné podstatné negativni zméné ve
vyhlidkach Emitenta. Od konce obdobi, za které byly uvefejnény Emitentovy finanéni udaje, do dne
vyhotoveni tohoto Prospektu nedoslo k zadné podstatné zméné finanéni nebo obchodni situace Emitenta.
Emitent od data svého vzniku k datu Prospektu nevykonaval a neplanuje vykondvat zadnou ¢innost.
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2.3 Jaka jsou hlavni rizika, ktera jsou specificka pro Emitenta?

Hlavni rizika
specificka pro
Emitenta

Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi a dal§im spole¢nostem Skupiny Heureka Group, jejiz je Emitent
soucasti, zahrnuji pfedevsim nasledujici potencialni skutecnosti:

1. Riziko ucelové zaloZené spolefnosti - Emitent je spoleCnost zalozena za Ucelem vydani
Dluhopisti a nasledného poskytovani vnitroskupinového financovani, ktera nevykonava jinou
podnikatelskou ¢innost, a nemize proto z jinych podnikatelskych aktivit vytvofit zdroje na
splaceni dluhti z Dluhopist. Riziko kreditni zavislosti Emitenta na Skupiné Heureka Group proto
muize negativné ovlivnit schopnost Emitenta plnit dluhy z Dluhopisi.

2. Riziko sekundarni zavislosti - Emitent je vystaven sekundarnimu riziku zavislosti na rizicich
tykajicich se Skupiny Heureka Group. Vzhledem k zavislosti Emitenta na Skupin¢ Heureka Group
se na schopnosti Emitenta splacet své dluhy z Emise dluhopisit mohou nepiiznive projevit veskeré
rizikové faktory vztahujici se ke Skupiné Heureka Group popsané nize. Riziko sekundarni
zavislosti mize negativné ovlivnit schopnost Emitenta plnit dluhy z Dluhopis.

Vyse uvedena rizika mohou mit zésadni negativni vliv na financni a ekonomickou situaci Emitenta,
respektive na jeho podnikatelskou ¢innost. To ve svém diisledku miiZe podstatné zhorsit schopnost Emitenta
plnit dluhy z Dluhopisi.

3 Kli¢ové informace o Dluhopisech

3.1 Jaké jsou hlavni rysy Dluhopisu?

Dluhopisy

Zaknihované dluhopisy s pevnym urokovym vynosem ve vysi 5,25 %, v pifedpokladané celkové jmenovité
hodnoté Emise do 2.550.000.000 K¢& s moznym navySenim jmenovité hodnoty az do vyse 3.200.000.000 K¢,
splatné v roce 2025, ISIN CZ0003523920. Kazdy z Dluhopist je vydavan ve jmenovité hodnoté 10.000 K¢.
Maximalni pocet Dluhopisti, které mohou byt vydany, je 255.000 kusu v pfipadé, Zze celkova jmenovita
hodnota Emise nepiesahne 2.550.000.000 K¢&, nebo 320.000 kust v piipadé, ze celkova jmenovitd hodnota
bude navysena na 3.200.000.000 K¢.

Datum emise je 14. tinora 2020. Dnem koneéné splatnosti dluhopist je 14. unor 2025.

Dluhopisy jsou vydavany dle Zédkona o dluhopisech.

M¢éna Dluhopisi

Koruna éeska (CZK)

Popis prav
spojenych
s Dluhopisy

Prava a povinnosti Emitenta a Vlastnik( dluhopist plynouci z Dluhopist upravuji Emisni podminky.

S Dluhopisy nejsou spojena zadna predkupni ani vyménna prava. S Dluhopisy je spojeno zejména pravo na
vyplatu jmenovité hodnoty ke Dni konecné splatnosti dluhopisi a pravo na vynos z Dluhopisi. Pokud
nedojde k pifed¢asnému splaceni Dluhopisti nebo k odkoupeni Dluhopisit Emitentem a jejich zaniku, bude
jmenovita hodnota Dluhopisi splacena jednorazove.

S Dluhopisy je téZ spojeno pravo ucastnit se a hlasovat na schiizich Vlastnikti dluhopisti v ptipadech, kdy je
takova schiize svolana v souladu se Zakonem o dluhopisech a Emisnimi podminkami.

Schtize Vlastnikti dluhopisti miize usnesenim zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu za spole¢ného zastupce
a povefit jej v souladu s pravnimi piedpisy spoleénym uplatnénim prav u soudu nebo u jiného organu anebo
kontrolou plnéni Emisnich podminek Dluhopist.

S Dluhopisy je déle spojeno pravo zadat piedCasné splaceni Dluhopist v ptipad€, ze dojde ke Zméné
ovladani, nastane a trva Pfipad poruseni a v pfipad¢é neucasti na hlasovani nebo hlasovani proti Zméné
zasadni povahy na schtizi Vlastnik( dluhopisu.

Pocinaje Datem emise (vCetn¢) ma Emitent pravo predcasné splatit vSechny dosud nesplacené Dluhopisy
(¢astecné nebo Upln¢), pticemz toto pravo mize uplatnit pouze, pokud to ozndmi Vlastnikiim dluhopist
nejpozdéji 40 dni pred piislusnym dnem predtasné splatnosti. Caste&né splaceni Dluhopisti miize Emitent
provést pouze ke Dni pfedCasné splatnosti, které¢ bude Datem vyplaty Grokt. Emitent je povinen splatit celou
nesplacenou jmenovitou hodnotu Dluhopisl, nebo jeji ¢ast, pfislusny Grokovy vynos pfipadajici na vysi
predcasné splacené jmenovité hodnoty DIuhopist ke Dni pfedCasné splatnosti, a mimofadny Grokovy vynos.

Pokud k pfed¢asnému splaceni z rozhodnuti Emitenta dojde mezi:

(a) Datem emise (vCetné tohoto data) a prvnim vyro¢im Data emise (véetné tohoto data), bude
mimotadny urok Cinit 5,00 % z celkové ¢astky mimotfadného (Caste¢ného nebo uplného) splaceni
jmenovité hodnoty vsech Dluhopist;

(b) prvnim (vyjimaje toto datum) a druhym vyro¢im (vCetné tohoto data) Data emise, bude
mimofadny trok ¢init 1,50 % z celkové ¢astky mimotadného (Casteéného nebo Gplného) splaceni
jmenovité hodnoty vSech Dluhopist;

(c) druhym (vyjimaje toto datum) a tfetim vyro¢im (vetné tohoto data) Data emise, bude mimofadny
trok ¢init 1,00 % z celkové ¢astky mimotadného (¢asteéného nebo uplného) splaceni jmenovité
hodnoty v§ech Dluhopisi;

(d) tietim (vyjimaje toto datum) a Ctvrtym vyrocim (vetné¢ tohoto data) Data emise, bude mimofadny
urok ¢init 0,50 % z celkové ¢astky mimofadného (¢astecného nebo uplného) splaceni jmenovité
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hodnoty vSech Dluhopist; a
(e) Stvrtym (vyjimaje toto datum) a patym vyro¢im (véetné tohoto data) Data emise, nebude
Emitentem vyplacen zadny mimotadny urokovy vynos.

Emitent mtize Dluhopisy kdykoli odkoupit na trhu nebo jinak za jakoukoli cenu.

Poradi piednosti

Dluhopisy zakladaji pfimé, obecné, nepodminéné a nepodfizené dluhy Emitenta zajisténé Financni zarukou

Dluhopisii a Zajisténim, které jsou a budou co do potadi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou
v piipadé platebni | navzajem, tak i alespoil rovnocenné vuci vSem dal$im soucasnym i budoucim nepodfizenym a stejnym nebo
neschopnosti obdobnym zptisobem zajisténym dluhiim Emitenta, s vyjimkou téch dluh Emitenta, u nichZ stanovi jinak
Emitenta kogentni ustanoveni pravnich predpist.
Pi‘evoditelnost Prevoditelnost Dluhopisti neni omezena, avSak pokud to nebude odporovat platnym pravnim predpisiim,
Dluhopisii mohou byt v souladu s Emisnimi podminkami pfevody pozastaveny.
Vynos Dluhopisi Dluhopisy jsou tiro¢eny pevnou trokovou sazbou ve vysi 5,25 % p.a.
Urokové vynosy budou vyplaceny za kazdé Vynosové obdobi pololetng zpétng, vzdy k 14. tnoru a k 14.
srpnu kazdého roku. Prvnim Dnem vyplaty urokd je 14. srpen 2020.
3.2 Kde budou Dluhopisy obchodovany?
Ptijeti Dluhopisi Emitent prostiednictvim Kota¢niho agenta pozada o pfijeti Dluhopist k obchodovani na Regulovaném trhu

na regulovany ¢i
jiny trh

BCPP a piedpoklada, ze Dluhopisy budou pfijaty k obchodovani k Datu emise.

3.3 Je za dluhopisy poskytnuta zaruka?

Popis povahy a
rozsahu zaruky

Dluhy Emitenta budou v souladu s Emisnimi podminkami zajistény finanéni zarukou (Finanéni zaruka)
vzniklou na zaklad¢ zaruéni listiny (Zaruéni listina) vystavenou spole¢nostmi Heureka Group a Online
Comparison Shopping Kft, se sidlem Rékoczi ut 70-72, 1074 Budapest, Mad’arska republika, Identifika¢ni
Cislo: 01-09-186759, LEI: 315700ATSETZYRD8SF64, zapsanou v obchodnim rejstitku vedeném
Mad’arskym rejstiikovym soudem, registraéni ¢islo Cg.01-09-186759 (OCS a spole¢né s Heureka Group
jako Rug¢itelé a kazdy zvlast také jako Ruéitel).

Dluhy Emitenta, jakoz i zdvazky Ruciteltl z Finanéni zéruky, budou déle v souladu s Emisnimi podminkami
zajistény zajisténim ziizenym ve prospéch Vlastnikti dluhopisii a Agenta pro zajisténi (Zajisténi), a to
zastavnim pravem prvniho pofadi k:

@) akciim Heureka Group;

(b) akciim Emitenta;

(c) podilim OCS;

(d) podilu Ceneje;

() materialné vyznamnym ochrannym znamkam ve vlastnictvi Heureka Group;

0] materialné vyznamnym internetovym doménam ve vlastnictvi Heureka Group;

(9) pohledavkam z vnitroskupinového uvéru poskytnutého Emitentem spolecnosti Heureka Group; a
(h) pohleddvkam ze smluv 0 vedeni bankovnich G¢ti Heureka Group a Emitenta.

Popis Heureka
Group

Heureka Group je akciovou spole&nosti zalozenou podle prava Ceské republiky, se sidlem Karolinska 650/1,
Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika, zapsanou Vv obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem
vV Praze pod spisovou znackou B 24131, LEI 31570029UENU9AU49769. Heureka Group stoji v Cele
Skupiny Heureka Group. Mezi hlavni ¢innosti Heureka Group patii vyroba, obchod a sluzby neuvedené v
ptilohach 1 a7 3 Zivnostenského zékona a vlastnictvi a sprava podilii (investic) v Dcefinych spoleénostech.

Auditorem Heureka Group je spole¢nost KPMG Ceské republika Audit, s.r.o0., ICO: 49619187, se sidlem
Pobiezni 648/1a, 186 00, Praha 8 (Auditor Heureka Group).

Kli¢ové finan¢ni
informace o
Heureka Group

Nasledujici tabulky uvadi prehled kli¢ovych finanénich udaji Heureka Group.

Individuélni vykaz zisku a ztrat (v tis. K¢&):

Za obdobi od 21. za obdobi od 21.

ledna 2019 do 30. ledna 2019 do 31.

zati 2019 biezna 2019
Provozni vysledek hospodareni (+/-) -716 -26

Rozvaha (v tis. K&):

k 30. zaii 2019
(netto)

k 31. bieznu 2019
(netto)

Cisty finan¢ni dluh (dlouhodobé zévazky plus kratkodobé
zavazKy minus penézni prostredky)

673

26

Pi‘ehled o penéZnich tocich (v tis. K¢&):
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za obdobi od 21. za obdobi od 21.
ledna 2019 do 30. ledna 2019 do 31.
zati 2019 biezna 2019

Cisté pen&Zni toky z provozni innosti 1.398 0

Cisté penéZni toky z finan¢ni &innosti 0 0

Cisté penéZni toky z investi¢ni ¢innosti -2.000 -2.000

Uvedené ucetni udaje vychazi z hodnot uvedenych v auditovanych individualnich udetnich vykazech
Heureka Group za obdobi od 21. ledna 2019 do 31. biezna 2019 a v neauditovanych individualnich u&etnich
vykazech Heureka Group za obdobi od 21. ledna 2019 do 30. zati 2019. Auditor Heureka Group ovéfil
auditované individualni ucetni vykazy Heureka Group a vydal k uvedenym finanénim vykaztim vyrok ,,bez
vyhrad“. Od data posledni auditované uéetni zavérky Heureka Group nedoslo k z4dné podstatné negativni
zméné ve vyhlidkach Heureka Group. Od konce obdobi, za které byly uvefejnény finanéni udaje Heureka
Group, do dne vyhotoveni tohoto Prospektu nedoslo k zddné podstatné zméné finanéni nebo obchodni
situace Heureka Group, s vyjimkou niZe popsané udalosti:

Ke dni 1. dubna 2019 doslo na zakladé projektu rozdéleni a fuze ze dne 22. srpna 2018, jehoz rozhodny den
je 1. dubna 2019 (Projekt pifemény), k fazi slou¢enim Heureka Group (tehdy existujiciho pod obchodni
firmou Redchain International a.s.), a spole¢nosti Heureka Shopping s.r.o. se sidlem Karolinska 650/1,
Karlin, 186 00 Praha 8, ICO 023 87 727, zapsana v obchodnim rejstitku vedeném Mgstskym soudem v
Praze pod spisovou znackou C 218977 (Heureka Shopping). V ramci projektu pfemény Heureka Group
zménila svoji obchodni firmu z Redchain International na Heureka Group a.s.

V souvislosti s Projektem piemény jsou nize uvedeny klicové finan¢ni tidaje spole¢nosti Heureka Shopping.

Individualni vykaz zisku a ztrat (v tis. K¢):

za obdobi od 1.

za obdobi od 1.

dubna 2019 do 30. dubna 2018 do 31.
zai{ 2019 biezna 2019
Provozni vysledek hospodaieni (+/-) 105.302 259.819

Rozvaha (v tis. K&):

k 30. zaii 2019
(netto)

k 31. bfeznu 2019
(netto)

Cisty finan¢ni dluh (dlouhodobé zavazky plus kratkodobé
zavazKy minus penézni prostiedky)

551.093

629.807

Pi‘ehled o penéZnich tocich (v tis. K&):

za obdobi od 1.

za obdobi od 1.

dubna 2019 do 30. dubna 2018 do 31.
zaii 2019 biezna 2019
Cisté penéZni toky z provozni innosti 55.274 276.569
Cisté penéZni toky z finanéni &innosti 33.774 47.740
Cisté penéZni toky z investi¢ni &innosti -2.280 -352.291

Hlavni rizika
vztahujici se
k Heureka Group

Ackoliv Heureka Group generuje ptiblizné 70 % vSech ziskti Skupiny Heureka Group, tak v ptipadé, kdy
Dcefiné spole¢nosti nedosahnou zisku, nebudou schopné vyplacet Heureka Group podil na zisku ve formé
dividend, a tudiz dopadaji rizika, ktera mohou ovlivnit podnikani a hospodaisky vysledek spoleénosti ze
Skupiny Heureka Group, nepiimo i na Heureka Group.

Rizikové faktory vztahujici se k Heureka Group a dal$im spoleénostem Skupiny Heureka Group, jejiz je
Heureka Group souéasti, zahrnuji pfedevsim nasledujici potencialni skute¢nosti:

1. Riziko zmény algoritmu vyhledavacich nastrojii — Ve zna¢né mife je vyuZivano internetovych
vyhledavacl, a to zejména v souvislosti se ziskavanim kliCovych slov. Nejvyuzivanéjsim
internetovym prohlize¢em je Google, ktery velkou Cast zisku generuje pravé tim, Ze poskytuje
nebo prodava klicova slova. Existuje zde riziko, ze internetové prohlizeée (véetné Google)
necekané zméni algoritmus vyhledavani a tim poskytne méné klicovych slov zdarma nebo zvysi
ceny, za které je mozné si klicova slova koupit. Zvyseni ceny za nakup klicovych slov by mélo
velky vliv na Skupinu Heureka Group, nebot’ za obdobi od 1. dubna 2019 do 31. fijna 2019 ¢inily
néaklady Skupiny Heureka Group na nakup klicovych slov 9,5 milionu eur. Pfi zmén¢ algoritmu je
mozné, Ze dojde ke sniZeni navstévnosti webovych stranek Skupiny Heureka Group.

2. Riziko rychle se vyvijejici technologie — Trh, na kterém se Skupina Heureka Group pohybuje, se
vyznacuje rychle se ménicimi technologiemi, novymi typy sluzeb, zavadénim novych standardti a
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zménami v pozadavcich zdkaznikd. Zaclenéni novych technologii miize vyzadovat znacné vydaje
a nakonec nemusi byt Gspé$né. V disledku toho bude budouci uspéch zaviset na schopnosti
ptizplsobit se rychle se ménicim technologiim a uzplsobit platformu vyvijejicimu se
prumyslovému standardu a legislative.

Riziko naruseni kybernetické bezpeénosti — Rostouci podet webovych stranek se stava obéti
utok, jejichz techniky se ¢asto méni, mohou byt obtizné detekovatelné a po dlouhou dobu nemusi
byt rozpoznany. V disledku toho je pro Skupinu Heureka Group slozité predvidat tyto utoky nebo
implementovat odpovidajici preventivni opatfeni. Rizné tfeti strany se mohou pokusit ziskat
pfistup k systémim nebo zafizenim pfi¢emz strana, ktera je schopna obejit bezpecnostni opatieni,
by mohla zneuzit citlivé udaje Skupiny Heureka Group nebo osobni udaje uZivateld, zpUsobit
preruseni nebo zhorSeni operaci, poskodit pocitace Skupiny Heureka Group nebo pocitace
uzivatelt ¢i jinak poskodit povést Skupiny Heureka Group.

Riziko ztraty divéry zakazniki v digitalni sluzby Skupiny Heureka Group — Skupina
Heureka Group se vyznacuje silnou obchodni znackou a vyraznym povédomym mezi zakazniky.
Udrzovani vysoké miry diveéry zakaznikt v digitalni sluzby Skupiny Heureka Group je klicové
pro jeji obchodni ¢innost a dalsi rist, pticemz jakakoli ztrata davéry v digitalni platformy Skupiny
Heureka Group by mohla mit vyznamny nepfiznivy vliv na jeji reputaci a podnikani.

Riziko vstupu soutéZitele s celosvétovou pisobnosti na trh cenovych srovnavadi — Skupina
Heureka Group se vyznacuje silnym postavenim na trzich, kde ptisobi, pficemz se jedna o trhy, na
kterych pisobi prevazné lokalni soutézitelé a nikoliv soutézitelé s celosvétovym dosahem. Do
budoucna zde vSak existuje riziko, Ze spoleCnosti s celosvétovou plsobnosti provozujici
internetové vyhledavace (napt. spolecnost Google) vytvoii vlastni internetovou platformu, kterd
bude poskytovat srovnani produkti jednotlivych e-shopli pfimo na svém vyhledavacim portalu.
Vytvofenim dominantniho srovnavace cen ze strany Google by velmi pravdépodobné doslo k

poklesu zajmu zékaznikd sluzby Skupiny Heureka Group.

Vyse uvedena rizika mohou mit zasadni negativni vliv na finan¢ni a ekonomickou situaci Heureka Group a
spole¢nosti ze Skupiny Heureka Group, respektive na jejich podnikatelskou ¢innost. To ve svém disledku
muize podstatné zhor§it schopnost Heureka Group dostat svym zavazkiim z Finanéni zaruky.

Popis OCS

OCS je spoleénosti s ru¢enim omezenym zalozenou podle prava Mad’arské republiky, se sidlem Rakoczi 1t
70-72, 1074 Budapest, Madarska republika, zapsanou Vv madarském obchodnim rejstiiku vedeném
mad’arskym rejstiikovym soudem pod registraénim Cislem 01-09-186759 a identifikaénim cCislem
centralniho statistického ufadu 24868291-6312-113-01, LEI 315700ATSETZYRD8SF64. OCS je ¢lenem
Skupiny Heureka Group. Hlavni ¢innosti OCS jsou ¢innosti souvisejici s webovymi portaly.

Auditorem OCS je spole¢nost PricewaterhouseCoopers Konyvvizsgald Kft, registraéni ¢islo: v, se sidlem
Bajcsy-Zsilinszky ut 78., Budapest, Mad’arska republika (Auditor OCS).

Kli¢ové finan¢ni
informace o OCS

Nasledujici tabulky uvadi prehled kli¢ovych finan¢nich tidaji OCS.

Individualni vykaz zisku a ztrat (v tis. HUF)):

za obdobi od 1.

za obdobi od 1.

za obdobi od 1.

dubna 2019 do dubna 2018 do dubna 2017 do
30. zafi 2019 31. bfezna 31. bfezna
2019 2018
Zisk z provozni ¢innosti (+/-) 373.722 1.016.513 623.642

Rozvaha (v tis. HUF):

k 30. zari 2019

k 31. bieznu

k 31. bieznu

(netto) 2019 (netto) 2018 (netto)
Cisty finan¢ni dluh (dlouhodobé zavazky plus
kratkodobé zavazky minus penézni prostiedky) -95.950 -110.109 -95.950
Pi‘ehled o penéZnich tocich (v tis. HUF):
za obdobiod 1. | zaobdobiod 1. | zaobdobi 1.
dubna 2019 do | dubna2019do | dubna 2017 do
30. zat1 2019 31. bfezna 31. bfezna
2019 2018
Cisté penéZni toky z provozni &innosti* -473.466 -791.247 279.571
Cisté penéZni toky z finanéni &innosti 770.660 990.476 -289.003
Cisté penéZni toky z investi¢ni ¢innosti -3.965 -54.425 -36.818

* hodnota Cistych pen&znich tokdi z provozni &innosti obsahuje ptjéky poskytnuté spiiznénym osobam

spole¢nosti OCS

Uvedené tcetni udaje vychazi z hodnot uvedenych v auditovanych individualnich Giéetnich vykazech OCS
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za obdobi od 1. dubna 2018 do 31. bfezna 2019 a od 1. dubna 2017 do 31. bfezna 2018 a neauditovanych
individualnich ucetnich vykazech OCS za obdobi od 1. dubna 2019 do 30. zafi 2019. Auditor OCS ovéfil
auditované individuélni u¢etni vykazy OCS a vydal k uvedenym finanénim vykazim vyrok ,,bez vyhrad*.
Od data posledni auditované tcetni zavérky OCS nedoslo k zadné podstatné negativni zméné ve vyhlidkach
OCS. Od konce obdobi, za které byly uvetejnény finanéni tidaje OCS, do dne vyhotoveni tohoto Prospektu
nedoslo k zadné podstatné zmén¢ finanéni nebo obchodni situace OCS.

Hlavni rizika
vztahujici se
k OCS

Z pohledu OCS existuji stejna rizika, ktera byla popsana v pfedchazejicich kapitolach. Nad jejich ramec
existuje pouze jedno riziko, které miize mit negativni vliv na jeho finan¢ni a ekonomickou situaci a
podnikatelskou €innost a v koneéném dusledku i na jeho schopnost dostat svym zavazkiim z Finanéni
zaruky:

Riziko ztraty uZivateli nebo pomalu rostouci baze uZivateli vyplyvajici ze silného postaveni
konkurené¢niho poskytovatele sluzeb v Rumunsku a Bulharsku

Na rumunském a bulharském trhu E-commerce existuje konkurenéni sluzba EMAG, coz je prodejce
zkombinovany s modelem Marketplace a nikoliv poskytovatel sluzeb cenového srovnavace. Tento lokalni
rumunsky hra¢ ma nékolikanasobné vétSi uzivatelskou bazi nez internetové platformy provozované
spolecnosti OCS v Rumunsku a Bulharsku. Existuje tedy riziko, ze EMAG bude jesté nadale posilovat svoji
silnou pozici na tkor webd skupiny Heureka Group.

Takové ptipadné posileni pozice ze strany EMAG by mohlo vést k poklesu zdjmu zédkaznikl o vyuzivani
srovnavacich internetovych stranek a k upfednostnéni moznosti piimého ndkupu prostfednictvim EMAG.
Odliv zakaznikli by znamenal nepiiznivy vliv na podnikdni OCS, jeho hospodaiské vysledky a financni
situaci.

Vyse uvedené riziko mize mit zasadni negativni vliv na finanéni a ekonomickou situaci OCS, respektive na
jeji podnikatelskou ¢&innost. To ve svém disledku muze podstatné zhorsit schopnost OCS dostat svym
zévazklim z Finan¢ni zaruky.

34 Jaka jsou hlavni rizika, ktera jsou specificka pro Dluhopisy?

Hlavni rizika
specificka pro
Dluhopisy

Rizikové faktory vztahujici se k Dluhopistim zahrnuji pfedevsim nasledujici pravni a jiné skutecnosti:

1. Riziko nesplaceni a rizika spojena s pifipadnym odkupem Dluhopisit Emitentem — Dluhopisy
stejné jako jakykoli jiny penézity dluh podléhaji riziku nesplaceni.

2. Riziko urokové sazby z Dluhopisii — Vlastnik dluhopisu s pevnou urokovou sazbou je vystaven
riziku poklesu ceny takového Dluhopisu v disledku zmény trznich urokovych sazeb. Zatimco je
nominalni urokova sazba po dobu existence Dluhopisti fixovana, aktudlni Grokova sazba na
kapitalovém trhu se méni.

3. Riziko pied¢asného splaceni — Pokud dojde k uplnému nebo EasteCnému pred¢asnému splaceni
Dluhopisti v¢etné ptipadi, kdy k tomu dojde bez souhlasu konkrétniho Vlastnika dluhopist, v
souladu s Emisnimi podminkami pfed datem jejich splatnosti, je vlastnik Dluhopisi vystaven
riziku nizsiho neZ predpokladaného vynosu z divodu takového pred¢asného splaceni.

4. Riziko likvidity na Regulovaném trhu BCPP — Emitent pozadd o piijeti Dluhopisi k
obchodovani na Regulovaném trhu BCPP. Bez ohledu na pfijeti Dluhopisi k obchodovani na
regulovaném trhu nemize existovat ujisténi, ze se vytvoii dostate¢né likvidni sekundérni trh s
Dluhopisy, nebo pokud se vytvoti, ze takovy sekundarni trh bude trvat. Skute¢nost, ze Dluhopisy
mohou byt pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu, nemusi nutné vést k vyssi likvidité
takovych Dluhopisti oproti Dluhopisim nepfijatym k obchodovani na regulovaném trhu. V
pripadé Dluhopisti nepfijatych k obchodovani na regulovaném trhu mize byt naopak obtizné
ocenit takové Dluhopisy, coz muze mit negativni dopad na jejich likviditu. Na pfipadném
nelikvidnim trhu nemusi byt investor schopen kdykoli prodat Dluhopisy za adekvatni trzni cenu.

5. Poplatky — Celkova navratnost investic do Dluhopisi mize byt ovlivnéna trovni poplatkl
uctovanych obchodnikem s cennymi papiry ¢i jinym zprostiedkovatelem koupé ¢&i prodeje
Dluhopisti nebo uctovanych relevantnim zactovacim systémem pouzivanym investorem.

6. Riziko zidkonnosti koupé Dluhopisii — Potencidlni nabyvatelé Dluhopisti (zejména zahranicni
osoby) by si méli byt védomi, ze koupé Dluhopisi muze byt pfedmétem zakonnych omezeni
ovliviijicich platnost jejich nabyti. Emitent nema ani nepfebira odpovédnost za zakonnost nabyti
Dluhopisti potencialnim nabyvatelem Dluhopist, at’ uz podle zakonl statu (jurisdikce) jeho
zalozeni nebo statu (jurisdikce), kde je ¢inny (pokud se lisi). Potencialni nabyvatel se nemutize
spoléhat na Emitenta nebo kteréhokoliv ¢lena jeho koncernu v souvislosti se svym rozhodovanim
ohledné zakonnosti ziskani Dluhopist. V piipadé¢, Ze by potencionalni nabyvatel Dluhopist koupil
Dluhopisy v rozporu se zdkonnymi omezenimi, ktera se na néj vztahuji, mohlo by to v kone¢ném
disledku znamenat neplatnost takového nabyti a Emitent by byl povinen vratit takovému
nabyvateli Dluhopist ¢astku, za kterou tato osoba Dluhopisy zamyslela koupit, jako bezduvodné
obohaceni. V zavislosti na zédkonech (jurisdikci), které se na danou osobu vztahuji, mohou byt s
takovymto nabytim Dluhopisii v rozporu se zakonnymi omezenimi spojeny téz dal§i pravni
disledky.
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Vyse uvedend rizika mohou mit zasadni negativni dopad na vynos investora z Dluhopisii. Pokud by se
nékteré z uvedenych rizik realizovalo, mize dokonce dojit k tomu, Ze investorovi do Dluhopist bude
vracena pouze ¢ast jmenovité hodnoty nebo o svoji investici zcela piijde.

4 Kli¢ové informace o verejné nabidce Dluhopisi a jejich pFijeti k obchodovani na regulovaném trhu

4.1 Za jakych

odminek a podle jakého ¢asového rozvrhu mohu investovat do Dluhopisu?

Obecné podminky
verejné nabidky

Dluhopisy budou nabizeny Emitentem prostfednictvim Vedoucich spolumanazerti v rdmci vefejné nabidky
podle &lanku 2 pism. d) Nafizeni o prospektu v Ceské republice a to v obdobi od 29. ledna 2020 do 28. ledna
2021 (v&etng), a po notifikaci schvaleni Prospektu NBS i na Slovensku, a to nejdéle do 28. ledna 2021
(v€etné). Dluhopisy mohou byt vydavany jednorazové nebo v transich.

Podminkou tcasti na vetejné nabidce je prokazani totoznosti investora platnym dokladem totoznosti.

V souvislosti s podanim objednavky maji investofi povinnost uzaviit ¢i mit uzavienou s pfislusSnym
Vedoucim spolumanaZerem smlouvu, mj. za ulelem otevieni majetkového uctu v evidenci investi¢nich
nastroji vedené CDCP, nebo vedeni podobné evidence cennych papiri u piislusného Vedouciho
spolumanazera, a podani pokynu na obstarani nakupu Dluhopist, ptipadné mohou byt ptislusnym Vedoucim
spolumanazerem vyzvani k predlozeni dalSich potfebnych dokumenti a identifika¢nich tidaji.

V ramci vetejné nabidky bude:

(i) J & T BANKA ptijimat pokyny prostiednictvim svého tstiedi v Praze a v ptipadé vetejné nabidky ve
Slovenské republice prostfednictvim své pobocky, J & T Banka, a.s., poboCka zahrani¢nej banky,
Dvotékovo nabrezie 10, 811 02 Bratislava, Slovenska republika; a

PPF banka ptijimat pokyny prostiednictvim svého ustedi v Praze.

(i)

Ocekavany casovy
rozvrh veiejné

Dluhopisy budou nabizeny od 29. ledna 2020 do 28. ledna 2021 (vé&etné).

nabidky
Informace o Emitent prostfednictvim Kota¢niho agenta pozada o ptijeti Dluhopisti k obchodovani na Regulovaném trhu
prijeti BCPP a piedpoklada, Zze Dluhopisy budou piijaty k obchodovani k Datu emise a budou obchodovany

k obchodovani na
regulovaném trhu

v souladu s pfislusnymi pravidly Regulovaného trhu BCPP.

Po prijeti Dluhopisii k obchodovani na BCPP budou Dluhopisy na BCPP obchodovany a obchody s nimi
vypotadavany v K¢. Vypotadani Gpisu Dluhopisi bude probihat formou DVP (delivery versus payment)
prostiednictvim Centralnitho depozitafe, respektive osob vedoucich evidenci navazujici na centralni
evidenci, obvyklym zplsobem v souladu s pravidly a provoznimi postupy Centralniho depozitate a ve
lhiitach stanovenych témito pravidly a provoznimi postupy. Upis Dluhopisti lze vypofadat v Centralnim
depozitati pouze prosttednictvim ucastnika Centralniho depozitaie.

Plan distribuce
Dluhopisi

Emitent zamysli prostfednictvim Vedoucich spolumanazerti nabizet Dluhopisy v ramci vefejné nabidky
viem kategoriim investord v Ceské republice a Slovenské republice a vybranym kvalifikovanym investorm
(a ptipadné také dalSim investoriim za podminek, které v dané zemi nezakladaji povinnost nabizejiciho
vypracovat a uverejnit prospekt) v zahranici, a to vzdy v souladu s pfislusSnymi pravnimi piedpisy platnymi
v kazdé zemi, ve které budou Dluhopisy nabizeny.

Investofi v Ceské republice i Slovenské republice budou osloveni zejména pouzitim prostredkt dalkové
komunikace a vyzvani k podani objednavky ke koupi Dluhopisti.

Minimalni ¢astka, za kterou bude investor opravnén upsat a koupit Dluhopisy, neni stanovena. Maximalni
objem jmenovit¢é hodnoty Dluhopisii pozadovany jednotlivym investorem v Objedndvce je omezen
predpokladanou celkovou jmenovitou hodnotou Dluhopisti nabizenych Vedoucimi spolumanazery. Jestlize
objem Objednavek prekro¢i objem Emise, je kazdy Vedouci spolumanazer opravnén jim piijaté Objednavky
investord kratit dle své uvahy s tim, ze ptipadny pteplatek, pokud by vznikl, bude bez prodleni vracen na
ucet prislusného investora za timto ucelem sdéleny danému Vedoucimu spolumanazerovi.

Koneéna jmenovita hodnota Dluhopist piidélena jednotlivému investorovi bude uvedena v potvrzeni
0 vypofadani daného obchodu, které Vedouci spolumanazer dorudi investorovi bez zbyte¢ného odkladu po
provedeni pokynu. Pfed dorucenim tohoto potvrzeni nemuize investor s upisovanymi Dluhopisy obchodovat.

Emisni kurz v§ech Dluhopisti vydavanych k Datu emise ¢ini 100 % jejich jmenovité hodnoty. Emisni kurz
jakychkoli Dluhopisii ptipadné vydavanych po Datu emise bude uren Vedoucimi spolumanaZery na
zakladé aktudlnich trznich podminek. K ¢astce emisniho kurzu jakychkoli Dluhopisit vydanych po Datu
emise bude dale pfipocten odpovidajici alikvotni tirokovy vynos, bude-li to relevantni.

Odhad celkovych
nakladua
spojenych s Emisi
nebo nabidkou

Emitent ocekava, ze se celkové ndklady piipravy emise Dluhopist, tj. ndklady na odménu Vedoucich
spolumanazerd, naklady na auditora Emitenta, poplatky Centrilniho depozitate, CNB a nékteré dalsi
naklady souvisejici s emisi Dluhopisii ¢i jejim umisténim na trhu, nepfevysi (i) 2,51 % z celkové
predpokladané jmenovité hodnoty Emise, tedy bez pfipadného navyseni (tj. 64.000.000 K¢), resp. (ii) 2,44
% z celkové jmenovité hodnoty Emise v piipad¢ vydani maximalni celkové jmenovité hodnoty emise
Dluhopist, véetné piipadného navyseni (tj. 78.000.000 K&). Cisty vytézek Emise dluhopisi pro Emitenta
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(pti vydani celkové piedpokladané jmenovité hodnoty Emise, tedy bez ptipadného navySeni) bude cca
2.486.000.000 K¢, resp. cca 3.122.000.000 K¢ pfi maximalnim navySeni jmenovité hodnoty Emise.

V souvislosti s nabytim Dluhopisii prostiednictvim:

(i) J & T BANKY mohou byt Investorovi do Dluhopisti t¢tovany poplatky ve vysi 0,15 % ze jmenovité
hodnoty nabyvanych Dluhopist, minimaln€ 2.000 K¢ a poplatky dle aktualniho standardniho ceniku J
& T BANKY uvefejnéného na internetovych strankach J & T BANKY https://www.jtbank.cz, v sekci
Dilezité informace, odkaz Sazebnik poplatki; verze Cenik investi¢nich sluzeb — od 1. prosince 2019,
datum uvetejnéni 20. listopadu 2019;

(ii) J & T BANKY ve Slovenské republice se hradi poplatky podle aktualniho standardniho sazebniku
slovenské pobocky J & T BANKY k datu obchodu. K datu vyhotoveni tohoto Prospektu ¢ini poplatky
0,60 % z objemu obchodu. Pokud je obchod vypotfadan na jiny majetkovy ucet, nez je drzitelsky ucet,
tento poplatek je ve vysi 1 % z objemu transakce, minimalné 480 eur. Standardni aktualni sazebnik
slovenské pobocky J & T BANKY je uvefejnén na jeho internetové strance www.jtbanka.sk, v sekci
Uzite¢né informace, odkaz Sazebnik, verze Sadzobnik poplatkov c¢ast I - fyzické osoby
nepodnikatelia, u¢inny od 1. ledna 2019 a Sadzobnik poplatkov East’ II - pravnické osoby a fyzické
osoby podnikatelia, i¢inny od 1. srpna 2019; a

(iii)  PPF banky mohou byt Investorovi do Dluhopist Gétovany poplatky ve vysi 0,60 % z objemu obchodu
nabyvanych Dluhopist, dle aktudlniho standardniho ceniku PPF banky uvefejnéného na internetovych
strankach PPF banky www.ppfbanka.cz, v sekci Dilezité dokumenty, odkaz Produktové informace;
¢ast Ceniky, platné od 13. prosince 2019 a u¢inné od 15. prosince 2019. Poplatky spojené s Dluhopisy
mohou byt PPF bankou snizeny nebo tplné odpustény.

Investor mize byt povinen platit dal$i poplatky uctované zprostfedkovatelem koupé nebo prodeje
Dluhopisti, osobou vedouci evidenci DIuhopisti, osobou provadéjici vypotradani obchodu s Dluhopisy nebo
jinou osobou, tj. napf. poplatky za zfizeni a vedeni investi¢niho uctu, za obstarani pfevodu Dluhopist,
sluzby spojené s ischovou Dluhopist, resp. jejich evidenci, apod.

4.2 Kdo je osobou nabizejici cenné papiry nebo osobou, kterd zZida o prijeti k obchodovani?

Popis osob
nabizejicich
Dluhopisy

Dluhopisy budou nabizeny Emitentem prosttednictvim Vedoucich spolumanazerti, kterymi jsou:

0] J & T BANKA, a.s., ICO: 471 15 378, LEIL: 31570010000000043842, se sidlem Pobfezni 297/14,
186 00 Praha 8, Ceska republika. Spolecnost J & T BANKA, a.s. je mozné kontaktovat na
telefonnim ¢isle +420 221 710 300 nebo prostfednictvim emailové adresy DealingCZ@jtbank.cz a

(i) PPF banka a.s., ICO: 471 16 129, LEI: 31570010000000036567, spole¢nost se sidlem Evropska
2690/17, 16041 Praha 6, Ceska republika. Spole¢nost PPF banka a.s. je mozné kontaktovat na
telefonnim ¢&isle +420 224 175 836 nebo prostiednictvim emailové adresy sales@ppfbanka.cz.

Vedouci spolumanaZzeti jsou bankami a pii své Cinnosti se fidi ¢eskymi pravnimi piedpisy, zejména
Obcanskym zakonikem, Zakonem o obchodnich korporacich, zakonem ¢. 21/1992 Sb., o bankach, ve znéni
pozdéjsich piedpist (Zakon o bankach), a ZPKT.

Popis osoby, ktera
bude Zadat o
prijeti k
obchodovani na
regulovaném trhu

Emitent prostfednictvim Kota¢niho agenta pozada o pfijeti Dluhopisti k obchodovani na Regulovaném trhu
BCPP. Kota¢nim agentem je J & T BANKA, as., ICO: 471 15 378, LEL: 31570010000000043842, se
sidlem Pobiezni 297/14, 186 00 Praha 8, Ceské republika. Kotaéni agent je bankou a pii své &innosti se fidi
Ceskymi pravnimi pfedpisy, zejména Obcanskym zakonikem, Zakonem o obchodn