Banka

EMMA FINCZ 6,00/30

Propagacni sdeleni

ISIN

CZ0003573842

Emitent

Emma Financing CZ a.s. (déle jen Emitent)

Rating emitenta

Bez ratingu

Status Seniorni, zajisténé
Nazev EMMA FINCZ 6,00/30
Datum emise 10. 7. 2025

Datum splatnosti 10. 7. 2030

Objem emise

2,5 miliard CZK s moznosti navySeni az na 3,75 miliard CZK

Jmenovita hodnota jednoho
dluhopisu

10 000 CZK

Minimalni vySe investice

10 000 CZK

Zajisteéni

1) Finanéni garance ze strany EMMA ALPHA HOLDING LTD
2) 100% akcii EMMA GAMMA LTD.
3) Vice nez 50% akcii Premier Energy PLC.

Referenéni ména

CzK

Emisni cena 100 %

Kupén 6,00 % p.a., vyplaceny pololetné zpétné

Konvence 30E/360

Nabidkova lhlta 27.6.2025 — 17.7.2025 12:00. MGze byt ukonéena pfed¢asné.
Nabidka Vefejna nabidka v Ceské republice

Pouziti vytézku emise

Poskytnuti vnitropodnikové pujcky matefské spole¢nosti, ktera finance
pouzije k vSeobecnym korporatnim uceltm.

PfedCasna splatnost z rozhodnuti
Vlastnika Dluhopist

V pfipadé Zmény ovladani je Vlastnik Dluhopist opravnén pozadat o
predCasné splaceni svych Dluhopisu za 101 % jmenovité hodnoty
spolu s narostlym urokovym vynosem

PfedCasna splatnost z rozhodnuti
Emitenta

Po roce a pll moznost Uplného nebo ¢astecného splaceni emise s
oznamenim 60 dnd dopfedu a prémii ve vysi 1/60 kuponu za kazdy
mésic pfed€asného splaceni. Prémie za call opci se nevztahuje na
poslednich 6 mésicu tenoru dluhopisu.

Manazefri

PPF banka a J&T Banka

Agent pro vypocty / Administrator

J&T Banka

Naklady

Poplatky za obstarani a vyporadani primarniho Upisu nejsou uctovany.
Za spravu cennych papirQ jsou Uétovany poplatky dle ceniku.

Pobidky

Banka pfijme v souvislosti s Dluhopisy pobidku ve vysi 2,00 %
z hodnoty umisténych Dluhopist
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Pozitivni cilovy trh ZpUsobilé protistrany (bez podminek); profesionalni a neprofesionalni
zékaznici splfiujici podminky:
= znalost a zkuSenost: dluhopisy,
= schopnost/ochota nést ¢asteCnou &i celou ztratu investice,
= pozadavek vy$8iho vynosu s moznosti vySsi volatility hodnoty
investice,
= cil drzby investice do splatnosti a minimalné 5lety investicni
horizont.

Negativni cilovy trh Profesionalni a neprofesionalni zakaznici splfiujici alespon jednu
podminku:

= bez znalosti investi¢nich nastrojl, zejména dluhopisu,

= neschopni/neochotni nést ¢astecnou &i celou ztratu investice,

= neochotni nést fluktuaci hodnoty investice,

= s pozadavkem na maximalni garanci investované ¢astky,

= akceptujici pouze vysoce likvidni investi¢ni nastroje nebo

= s vysS8i pravdépodobnosti nedodrzeni investiéniho horizontu.

Distribu¢ni strategie Investi€ni nastroj bude distribuovan vSemi distribu¢nimi kanaly PPF
banky.

1. Specifikace dluhopist

Dluhopisy Emma FinCZ 6,00/30 (dale jen Dluhopisy a kazdy jednotlivé jako Dluhopis) budou vydany v
souladu s emisnimi podminkami uvedenymi v prospektu dluhopisového programu a kone¢nych podminkach
dluhopist (dale jen Prospekt), jako zaknihované cenné papiry denominované v CZK, se splatnosti v Datum
splatnosti. Dluhopisy jsou vydany v souladu s ¢eskym pravem. Pokud neni v tomto dokumentu uvedeno jinak,
pojmy s velkymi pocate¢nimi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfisuzovan v Prospektu.

Emitent pozada o pfijeti Dluhopisi na Regulovany trh Burzy cennych papird v Praze, a.s. Emitent nabizi
Dluhopisy v Ceské republice formou vefejné nabidky na zakladé schvaleného Prospektu Ceskou narodni
bankou.

Schvaleni prospektu ze strany CNB neni mozné chapat jako potvrzeni cennych papirt, které jsou
nabizeny nebo prijaty k obchodovani na regulovaném trhu. VSem potencialnim investorim je
doporuéeno precist si prospekt, nezli u€ini investiéni rozhodnuti, aby tak plné pochopili potencialni
rizika a vynosy spojené s rozhodnutim investovat do dluhopist.

Emitent se zavazuje, Ze splati urokové vynosy (pfipadné& odpovidajici alikvotni urokovy vynos, je-li to
relevantni) a jmenovitou hodnotu Dluhopist v souladu s emisnimi podminkami uvedenymi v Prospektu.

rozhodnutim CNB &.j. 2025/065452/CNB/650 Sp. zn.: S-Sp-2025/00211/CNB/653 ze dne 5.6.2025, které
nabylo pravni moci téhoz dne a kone¢nych podminkach dluhopisl ze dne 9.6.2025. Prospekt a jeho pfipadné
dodatky, jakoz i ostatni uvefejnéné dokumenty a historické finan¢ni Udaje a zpravy auditora, jsou k dispozici
v elektronické podobé na internetové strance Emitenta https://www.emmacapital.cz/, v sekci Pro investory a
v sekci Povinna oznameni.

Dluhopis podléha riiznym rizikim, ktera jsou popsana na strané 3a 4

Hodnota Dluhopisu podléha trznim vlivim, z nichZ nejvyznamnéjsi jsou zmény bonity Emitenta a rovnovahy
poptavky s nabidkou. Obecné snizeni bonity Emitenta (nebo trzniho vnimani bonity) snizuje hodnotu
Dluhopisu. Taktéz mize hodnotu Dluhopisu vychylit pfevis poptavky ¢i nabidky.
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https://www.emmacapital.cz/

2. Profil Emitenta

Zakladni charakteristika spole¢nosti:

Obchodni firma: Emma Finance CZ a.s.

Pravni forma: Akciova spole€nost

Sidlo: Na Zatorce 672/24, Bubeneg, 160 00 Praha 6,
ICO: 23117311

V obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova

Registrace: znacka B 29611

Predmét podnikani:

Emitent byl zalozen za ucelem emise dluhopist. Finan¢ni garanci za zavazky emitenta poskytla EMMA
Aplha Holding Ltd, ktera je hlavni holdingovou entitou skupiny Emma Capital. Ta sméfuje svou akvizi¢ni
¢innost pfevazné do oblasti obchodnich aktivit orientovanych na cilové zakazniky.

Obvyklou strategii skupiny je aktivni podil na fizeni spole¢nosti, do nichz vstoupila. Kazda z novych akvizic
vyzaduje urcitou miru restrukturalizace a nové impulzy pro dalsi rist. EMMA disponuje jak kvalitnimi
odborniky, tak i potfebnym know-how k tomu, aby spolecnosti, v nichz ziskala podil, timto procesem
Uspésné provedla.

3. Rizika

Potencialnim investorim doporuéujeme seznamit se s nize uvedenymi riziky spojenymi s Dluhopisy. Rizika
zde uvedena nejsou (a nemaji byt) vyCerpavajicim seznamem vsech rizik a Uvah, ktera jsou pro Dluhopisy
nebo rozhodnuti potencialniho investora koupit Dluhopisy relevantni. Podrobny popis rizikovych faktor( je
uveden v Prospektu.

3.1 Riziko nesplaceni

Dluhopisy stejné jako jakykoli jiny dluh podiéhaiji riziku nesplaceni. Za uréitych okolnosti mlze dojit k tomu,
ze Emitent nebude schopen vyplacet Uroky z Dluhopist &i splatit jejich jmenovitou hodnotu v pIné vysi, vlivem
¢ehoz muze byt hodnota pfijatého pInéni pfi splaceni &i prodeji Dluhopisu pro Vlastniky dluhopist nizSi nez
vySe jejich plvodni investice, pficemz za urcitych okolnosti maze byt jejich hodnota i nulova.

3.2 Riziko nemoznosti realizovat obchodni strategii a investi€ni plany

Uspéch Skupiny zavisi na jeji schopnosti Usp&sné realizovat své kliové strategie. Témi jsou rozvoj a rlist
kliCovych aktiv, a to jak organickym, tak neorganickym zplsobem, nebo nalezeni nového podnikatelského
segmentu k investovani. Neexistuje vSak zadna zaruka, Ze se podaii kliCové strategie Uspésné realizovat.
Realizace klicovych strategii Skupiny mlze byt ovlivnéna fadou faktor(, jako jsou makroekonomické
podminky, regulatorni schvaleni, rostouci konkurence, geopoliticka situace, rlist provoznich nakladd nebo
zmeény legislativy €i regulace v zemich, kde skupina Emma pusobi. Jakékoli selhani pfi realizaci klicovych
strategii nebo pfi fizeni dopadu rlstu na provozni a Fidici zdroje a kontrolni systémy mize mit podstatny
nepfiznivy dopad na podnikani, finanéni situaci, hospodafské vysledky, penézni toky a vyhlidky skupiny.

3.3 Riziko odlisného pravniho, ekonomického, danového a politického vyvoje

Zemé, ve kterych Skupina puUsobi, jsou vystaveny rychlym, Casto nepfedvidatelnym zménam a vysSim
rizikim nez rozvinuté trhy. Obecné plati, Ze investovani do cennych papird emitentd s vyznamnou &innosti v
rozvijejicich se nebo hrani¢nich trzich, jako je region vychodni Evropy, pfedstavuje vyS$Si miru rizika nez
investovani do cennych papird emitentll s vyznamnou ¢innosti v zemich zapadni Evropy nebo v jinych
podobnych jurisdikcich. Zmény ekonomické a politické situace v jedné zemi rozvijejiciho se nebo hrani¢niho
trhu mohou mit negativni nebo nepfimy dopad na ekonomickou a politickou situaci v dalSich zemich téchto
trha.

3.4 Riziko zdanéni

Potencialni investofi do Dluhopist by si méli byt védomi toho, Ze mohou byt nuceni zaplatit dané nebo jiné
poplatky v souladu s pravem a zvyklostmi statu, ve kterém dochazi k pfevodu Dluhopis(, nebo jiného v dané
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situaci relevantniho statu. Potencialni investofi by méli jednat podle doporuceni svych dafiovych poradct
ohledné svého individualniho zdanéni. Pfipadné zmény danovych predpisd mohou zplsobit, ze vysledny
vynos z Dluhopisi muze byt nizsi, nez Vlastnik dluhopisi puvodné predpokladal, nebo ze Vlastnikovi
dluhopist mGze byt pfi prodeji nebo splatnosti Dluhopist vyplacena nizsi ¢astka, nez puvodné predpokladal.
Emitent nema ve vztahu k Dluhopisiim povinnost hradit Viastnikim dluhopist jakékoli ¢astky jako nahradu
pfipadnych srazek dani.

3.5 Zavislost Emitenta na splatkach poskytnutych tuvéra

Emitent ma omezenou provozni historii, funguje jako financujici spole¢nost pro Skupinu a vytézek z emise
dluhopist hodla puj¢ovat jinym spoleénostem ze Skupiny. Emitent je proto vysoce zavisly na finanéni stabilité
ostatnich spole¢nosti ve Skupiné, protoze jeho jedinym zdrojem pfijm0 bude splaceni jistiny a urokd dle
vnitroskupinovych uvérovych smluv, které budou uzavieny mezi Emitentem jako véfitelem a ostatnimi
spole¢nostmi Skupiny jako dluzniky.

3.6 Riziko kraceni

Banka upozorfiuje potencionalni investory, Ze mlze dojit k pfeupsani emise Dluhopisu (situace, kdy poptavka
investorl pfesahla nabidku) s naslednym kracenim objem( upsanych pfislusnymi investory. Banka bude
realizovat pokyny k obstarani Dluhopis(, které od svych zakaznik( obdrzi tak, ze takové Dluhopisy pro
zakazniky sama upi$e a koupi v ramci primarniho Upisu. Pfipadné pfeupsani emise Dluhopist bude mit za
nasledek kraceni pokyn( (jejich ¢astec¢né uspokojeni) zakaznik( Banky.

4. Predcasné uzavreni knihy objednavek a kraceni pokynt investoru

Manazer v soucinnosti s Emitentem muzZe rozhodnout o predéasném uzavieni knihy objednavek.
K takovému kroku vétSinou pfistoupi po naplnéni knihy objednavek, pfipadné existuje-li riziko, ze by kniha
objednavek mohla byt v brzké dobé naplnéna. V pfipadé pfedéasného ukoncéeni pfijmu pokyn( nebude
mozné uspokojit (a to ani ¢asteéné) poptavku téch investord, jejichz pokyn byl pfijat po okamziku
pfed&asného uzavieni knihy objednavek.

Kraceni pokynd zakazniki bude probihat tak, Ze nejprve budou pomeérné kraceny pokyny k obstarani
Dluhopisl, které u jednoho investora ve svém souctu pfesahnou celkovy pocet 1 000 kusu, pficemz kraceni
se bude tykat pouze Dluhopisu v poc¢tu kusu prevysujicim tento celkovy pocet kusu. V pfipadé, Ze takovéto
kraceni povede k dosazeni predpokladaného objemu emise, pokyny k obstarani Dluhopist jednotlivych
investor( do celkového poctu kusl ve vysi 1 000 jiz kraceny nebudou zadnému investorovi.

Pokud nebude popsanym zplsobem kraceni dosazeno pfedpokladaného objemu emise, provede se dalsi
kolo kraceni, ve kterém dojde ke kraceni pomérné Casti pokynu k obstarani Dluhopist vSech investor(
v rozmezi mezi 300 a 1 000 kusy, pficemz kraceni se bude tykat pouze Dluhopist v po¢tu kusl v uvedeném
rozmezi. V pfipadé, ze takovéto kraceni povede k dosazeni predpokladaného objemu emise, pokyny k
obstarani Dluhopist jednotlivych investori do celkového poctu kust ve vySi 300 jiz kraceny nebudou
zadnému investorovi.

Pokud nebude timto zpisobem kraceni dosazeno predpokladaného objemu emise, provede se dalSi kolo
kraceni, ve kterém dojde ke kraceni pomérné &asti pokynu k obstarani Dluhopist vSech investorl. Kraceni
pokynu neovliviiuje vysi stanoveného Emisniho kurzu, za ktery Ize Dluhopisy upsat a koupit. PfedCasné
uzavieni knihy objednavek a kraceni pokynu investord mize nastat nezavisle na sobé.

5. Pobidky a stret zajmu

Banka implementovala fadu procedur k identifikaci a fizeni stfetu zajmua a zaroven pfijala opatfeni zajistujici
jejich aplikaci a kontrolu. Banka ma napfiklad nastavenou organiza&ni strukturu respektujici pravidla oddéleni
neslucitelnych funkci, coz znamena pfedevSim personalni oddéleni a systémové zamezeni nezadouciho
toku informaci mezi jednotlivymi organiza&nimi Utvary tak, aby nedochazelo k jejich nekorektnimu vyuZiti a

4/5



tim i pfipadnému stfetu zajm(. Konkrétni opatfeni Banky pro fizeni stfett zajmu jsou popsana v Obchodnich
podminkach PPF banky a.s. pro investi¢ni sluzby! a dale v dokumentu Katalog stfett zajma?2.

Banka pfijme od Emitenta v souvislosti s Dluhopisem pobidku za umisténi emise DluhopisU, tj. za zajisténi
upsani nebo nakupu Dluhopist tfetimi osobami ve vysi 2,00 % z celkové nominalni hodnoty Dluhopist
upsanych/umisténych Bankou.

Banka ma dale na svych internetovych strankach dokument Informace o pobidkach?, ktery obsahuje obecné
informace o pobidkach Banky.

6. Upozornéni

Toto sdéleni je uréeno pro dalsi diskusi, je pfisné duvérné, nesmi byt kopirovano ¢i rozsifovano, a je uréeno
pouze pro potfeby potencialniho investora. VySe uvedené informace jsou pouze indikativni a jsou zpracovany
na zakladé Prospektu. Podrobné charakteristiky Dluhopist jsou obsaZzeny v Prospektu. Kazdy potencialni
investor by se mél dukladné seznamit se vS§emi podminkami a informacemi uvedenymi v Prospektu.

Investice do Dluhopisl je rizikova a pfipadny investor do Dluhopist riskuje ztratu ¢asti nebo celé své
investice. Dluhopisy jsou urCeny pouze pro zkuSené investory, pro které pfipadna ztrata Casti nebo celé jejich
investice nebude znamenat vyznamné zhorSeni jejich ekonomickeé situace. Méné zkuseny nebo nezkuseny
investor nemusi byt schopen adekvatné rozpoznat v§echna rizika vyplyvajici z Dluhopisl a investice do nich.
Historicky ¢&i pfedpokladany vynos neni zarukou budouciho vyvoje ani spolehlivym ukazatelem budoucich
vynosU. Jakékoli investiéni rozhodnuti je pouze na zvazeni investora a je pouze na investorovi, aby posoudil
rizika a pfinosy takového rozhodnuti pro svoji osobu. V§em potencialnim investorim se doporuéuje, aby svou
investici pred jejim u¢inénim konzultovali se svymi finanénimi, dafiovymi a/nebo jinymi poradci.

PPF banka a.s. neposkytuje svym klientdm sluzby investi¢niho poradenstvi a toto sdéleni nelze za investi¢ni
poradenstvi nebo investi¢ni doporuéeni povazovat. Toto sdéleni predstavuje pouze obecnou informaci o
vlastnostech, rizicich a vynosech Dluhopis(, které nebere zfetel na individualni znalosti a odborné zku$enosti
investora, jeho finanéni zazemi a investiéni cile.

Toto sdéleni neni zamysSleno ani nepfedstavuje nabidku, doporuceni ani jakékoli hodnoceni vhodnosti
Dluhopis, transakce s nimi €i investiéni strategie pro konkrétniho investora. Toto sdéleni nepfedstavuje
prospekt ve smyslu pFisluSnych pravnich predpisu.

1 zvefejnéno na https://www.ppfbanka.cz/cs/dokumenty/1821-konkretni-obchodni-podminky-investicni-sluzby
2 zvefejnéno na https://www.ppfbanka.cz/cs/dokumenty/1812-mifid
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